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S e PARAMETRI DI INTERVENTO
\ 1 1 ' . .
" — I MODALITA' DI INTERVENTO:  Piano atfuativo SLP PRODUTTIVA: 10.000 mq
‘\‘ —— '\‘ '1‘ INDICIE DI COPERTURA -lc: 50% ALTEZZA MASSIMA: 10,50 mt.
3 I
\\ S | U\ DESTINAZIONE D'USO: .
\2 | RIS -Produttiva;
\S | (R -direzionali e terziari ;
‘\\ 1 ,1]' — ‘} -commerciale di vicinato;- commerciale media struttura di vendita SYmax= 800,00 mq.
N r— 7 -attivita ricettive , attrezzature alberghiere,attivita di somministrazione;
N\ A 5 -cinematografi e palestre,centri sportivi;
= -servizi pubblici e privati di uso pubblico.
1 E SERVIZI PUBBLICI MINIMI: Destinazione artigianali/produttive 20% della Slp.
AN . I =
\ ! ' = Destinazione commerciale 100% della Sip.
= Destinazione terziaria 75% della Slp.
f = PRESCRIZIONI SPECIFICHE: Realizzazione collegamento fognatura al collettore comunale di UNIACQUE.
' = Prevedere lungo i confini sud ed est delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola
= taglia, preferenzialmente autoctona con funzione di corfina vegetale,paesistica al fine di
Atp1 =
I = ] salvaguardare e mitigare la visuale paesistica verso gli ambiti agricoli.
| = .
q =
1 = |
= 1
I l' I = | PRESCRIZIONI PUBBLICHE 15% della Slp da monetizzarsi secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi (100 euro/mq);
- s o 5 5 % 5 % “ o 5 &
. U -  ATIESE: ridotti del 50% qual ora I'ambito di trasformazione venga convenzionato nei primi 3 anni dalla data
! ;! = i di approvazione del PGT.
1 l = ‘
-
, 1 = FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del contributo di costruzione pari al 3,4%
| T3 LT B [RARONTO CONPICE_____
i i ® OSIZIONE CO ? RAFFRONTO CON PTCP
D Limiti classi di fattibilita geologica
CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilita con modeste limitazioni Aree protette regionali e PLIS
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche Sm Rete N atura 2000
e T T o e s regseloaiche L
Scﬂoct‘asse ﬁc:'z Sk Ifn'zess?:ie da problematiche idrogeologiche ° e PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)
CLASSI DI FATTIBILITA" 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni ® o @ s Centuriazioni
Atp1 alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree interessate da problematiche idrogeologiche
[ ] ®
Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche @ Benl culturall
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive ] o
e e o B PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilité con gravi limitazioni o o e . o . .
Aree nelle quali I'alto rischio comporta gravi limitazioni e Ambltl agrlcoll d[ interesse strateglco - AAS (RP t|t0|0 5)
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni - =

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche




ESTRATTO DELLA TAVOLA DELLE PREVISIONI Scale: 1:3.000
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SUPERFICIE St.: 67.500 mq.
PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:
INDICE DI COPERTURA - Ic:

DESTINAZIONE D'USO:

SERVIZI PUBBLICI MINIMI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATIESE:

FONDO VERDE:

Piano attuativo SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO max: 40.000 mq
60% della St ALTEZZA MASSIMA: 13,50 mt.

-Produttive ;

-Aftivitd direzionali e terziarie

-Servizi pubblici e privati di uso pubblico;

-Attivita ricettive, aloerghiere , attivita di sormmministrazione.
-cinematografi, palestre e centri sportivi;

Destinazione artigianali/produttive 20% della Sip.
Destinazione direzionale/terziario 75% della Slp.
Destinazione ricettive alberghiere e somministrazione 100% della Slp.

Per quanto concerne l'esistenza di aree potenzialmente allagabili (PAI-PGRA) preliminar-

mente all'attuazione dellambito dovrd essere verificata la realizzazione delle opere

previste nello Studio di fattibilita geologica al fine di eliminare la criticitd in essere.

Dovra essere realizzata una adeguata fascia di mitigazione ambientale a bosco sui confini

nord ed est del comparto, cosi come individuata nella tavola AS.

Nella redazione del piano attuativo dovrd essere prevista I'area di atterraggio attribuita all'intervento
ex ATPSé di Via Telgate pari a mq. 400,00 dislp .

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

30% della Slp da monetizzarsi secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi (100 euro/mq).

Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del contributo di costruzione pari al 3,4%

OVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilita geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono stafe rilevate puntuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree ir da pr iche idr giche

Sottoclasse 2a 1- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabilita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabilita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni
alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 3a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive
Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo

CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali I'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

m Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

.IRAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

------------ Centuriazioni

Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte V)

2ol Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)
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MODALITA' DI INTERVENTO:
POSSIBILITA' EDIFICATORIE:

DESTINAZIONE D'USO:

/ SERVIZI PUBBLICI MINIMI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

SUPERFICIE St..  15.000 mq

PARAMETRI DI INTERVENTO

Permesso Di Costruire Convenzionato
Aumento di Slp pari al 10% dell'esistente. ALTEZZA MASSIMA: esistente

-Produttiva;
-Attivita di deposito e stoccaggio all'aperto.

20% della Slp complessiva di cui 30% minimo destinato a parcheggio pubblico e/o di uso pubblico.

L'intervento edilizio dovrd tendere ad un miglioramento dal punto di vista dellinserimento
paesaggistico delle aree pertinenziali adibite a deposito di cui almeno

il 30% deve essere sistemato a verde debitamente piantumato.

Si devono prevedere opere naturdlistiche atte a valorizzare la scarpata morfologica esistente
verso il Cherio.

Dovranno essere dltresi previste opere di mascheramento a verde sui confini del comparto

per mitigare l'impatto del deposito di materiali all'aperto soprattutto verso la S.S. 573.

In sede di redazione dellambito dovrd essere tenuta in debito conto la previsione della fascia C
del PAI -PGRA cosi come indicata nello Studio di fattibilitd geologica.

D

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA

E Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo

CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali I'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche
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- L= 2l IRAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

il Siti Rete Natura 2000
i Oi /-1 PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

------------ Centuriazioni

= Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

s 1 Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)
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PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:
INDICE DI COPERTURA - Ic:

DESTINAZIONE D'USO:

SERVIZI PUBBLICI MINIMI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATIESE:

Piano attuativo INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE-It: max 40% di St
40% della St ALTEZZA MASSIMA: 8.00 mt.
-Produttiva;

-Attivita direzionali e terziarie.

-Palestre ;

Destinazioni produttive/artigianali 20% della Slp di cui il 30% minimo destfinato a parcheggio
pubblico e/o di uso pubblico
Attivitd direzionali e terziarie 75% della Slp.

L'infervento edilizio deve tendere ad una riqualificazione di vari lotti ,demolendo le superfetazioni.
Prevedere lungo i confini verso gli ambiti agricoli e/o residenziali siepi con vegetazione arbustiva

o arborea di piccola taglia preferenzialmente autoctona con funzione di cortina vegetale.
Obbligo di demolizione delle superfetazioni.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

L'ambito € da considerarsi a rischio archeologico, perché nelle vicinanze di siti gia individuati,

futti i progeftti di scavo dovranno essere softoposti a espressione di parere di competenza da parte
della Soprintendenza.

10% della Slp da monetizzarsi secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi ( 100 euro/mq).

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita delia falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni
alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree di inferesse naturalistico
Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali I'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

e

||||||||||||

RA RO O O

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

------------ Centuriazioni

= Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

s 1 Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)
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MODALITA' DI INTERVENTO:

SUPERFICIE St.:  5.800 mq.
PARAMETRI DI INTERVENTO
Piano Atftuativo

INDICE DI COPERTURA - Ic:
ABITANTI INSEDIABILI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE- It: 0.35 mag/mqg
30% della St ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.
40 ab. DESTINAZIONE D'USO:

Residenziale

18 mg/ab di cui il 70% a parcheggi ,con un minimo di un posto auto per abitante insediabile.

Prevedere lungo i confini verso gli ambiti agricoli delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea

di piccola taglia preferenzialmente autoctona con funzione di corfina vegetale paesistica al fine
di salvaguardare e mitigare la visuale paesistica verso '‘ambito agricolo'.

Realizzazione strada interna al comparto a scomputo degli oneri di urbanizzazione primari e
secondari.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

Realizzazione strada esterna al comparto sul confine nord e readlizzazione strada esterna
‘ ATTESE: a sud del comparto fino all'incrocio con la Via Appennini.
‘ ‘ ‘% Cessione e realizzazione pista ciclopedonale sul confine nord.
| | \‘ \‘
. |
\\ \ | \ \ FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del confributo di costruzione pari al 3,4 %
| | |
Bl I ‘x
H I .
| \ ‘ w
SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilita geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilita con modeste limitazioni

Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vunerabiiita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni
alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Soffoclasse 3a - aree interessate da problematiche idrogeologiche
Sotfoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree di inferesse naturalistico
Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

RAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

Centuriazioni

B — = Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

.1 Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)
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. | SUPERFICIE St..  3.595 mq.
1 | \ |
Ah2 . \ \ PARAMETRI DI INTERVENTO
] ‘\\ \ ‘\ MODALITA' DI INTERVENTO:  Piano aftuativo INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE-It : 0.35 mag/mq
, \ INDICE DI COPERTURA - Ic: 30% della St ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.
i? “‘ ) ABITANTI INSEDIABILI: 25 ab. DESTINAZIONE D'USO: Residenziale
\ ==
\
3 \ SERVIZI PUBBLICI MINIMI: 18 mg/ab di cui il 70% a parcheggi ,con un minimo di un posto auto per abitante insediabile.
\
|
\
‘\ PRESCRIZIONI SPECIFICHE: Prevedere lungo i confini verso gli ambiti agricoli delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea
‘\ di piccola taglia preferenzialmente autoctona con funzione di cortina vegetale paesistica al fine
\ di salvaguardare e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.
\ Realizzazione strada interna al comporto a scomputo degli oneri di urbanizzazione primari e
lg secondari.
‘g M Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.
L e
“.‘ PRESCRIZIONI PUBBLICHE Ampliamento strada a sud del comparto Via Burioni, fino incrocio con Via Bellani.
‘1\ ATTESE:
\
% ////
FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del confributo di costruzione pari al 3,4%
- 4 ‘
VA > N
SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA A
D Limiti classi di fattibilita geologica
CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni

Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita delia falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Soffoclasse 3a - aree interessate da problematiche idrogeologiche
Sotfoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

=g

Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo

RAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS
Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

Centuriazioni

Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)




PLANIMETRIA:

[ERU

T 1o
Ce
J> Hr &}U‘LMLU bﬂyﬂj m; I) /

15530)
15859
166,08)
L s rOpI. .R.L.
propr. Macetti Lucia ropr. TOM S.R.L \

P2

ATPSQ8A

@

propr. Macetti Lucia Giacoma propr. TCM S.R.L.

mapp 2628

SUPERFICIE NETTA mq 1570 18573
SUPERFICIE LORDA mq 1850
SUPERFICIE NETTA mq {1130
SUPERFICIE LORDA mq

1330
PARCHEGGIO
\a 76,61

HW

propr.Terzi Giuseppe \

7
| \ o ,’//% propr. Ferrari Silvio
| s s e mapp 1695
’u’“%lra— _— ’TW ;A[,PSOSC SUPERFICIE LORDA MQ 3360
S e R | (6) :

SUPERFICIE NETTA mq 1650
SUPERFICIE LORDA mq 2070

. -~
kel
L LE
B s

SUPERFICIE NETTA mq 1680
SUPERFICIE LORDA mq 2030

i 156.85)

propr. Terzi Giovanni H

® |
propr. Terzi Giovanni \l
mapp 5193 b
|
u}mi’
aisaas
SUPERFICIE NETTA mq 1600 w

SUPERFICIE LORDA mq 1930

PARCHEGGIO
mq 160,24

SERLAARAN;

-~
via Gabbianede

B

PARCHEGGIO e 7 4 ! = g =
mq 93,32 i -

propr. Plebani Pietro

167,

ATPS08D \

SUPERFICIE NETTA MQ 2530

pmpt:lsbani Pistro
app 832
SUPERFICIE LORDA mq 4500
(compreso|passaggio)
SUPERFIGIE NETTA mq 3360
(escluso pgssaggio) PARCHEGGIO
mq 113,20
-~

PARCHEGGIO .
mq 222,02

LEGENDA

parcheggi
marciapiede + accessi carrabili
allargamento stradale

area strada campeste + ciclopedonale
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RATTO DELLA TAVOLA DELLE PREVISIONI

Scale: 1:1.500 INQUADRAMENTO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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SUPERFICIE $t.: 3.350 mq

PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:
INDICE DI COPERTURA - Ic:
ABITANTI INSEDIABILI:

SERVIZI PUBBLICI MINIMI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATTESE:

FONDO VERDE:

Permesso Edilizio convenzionato

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE- It: 0.30 mg/mq
30% della St ALTEZZA MASSIMA: 7.50 mt.
20 ab. DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

Parcheggi pubblici come da schema planimetrico allegato.

Prevedere lungo il confine nord delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola taglia
preferenzialmente autoctona con funzione di corfina vegetale paesistica al fine di salvaguardare
e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.

Cessione a titolo gratuito al Comune nella parte nord della striscia di terreno avente larghezza di
mt.5.00 necessaria alla realizzazione della pista ciclabile oltre che della stradina campestre per
permettere il collegamento con le aree restanti a destinazione agricola.

Cessione a fitolo gratuito al Comune della porzione a sud necessaria a consentire
I'allargamento stradale in maniera tale da avere un calibro stradale di mt 7.00 oltre un
parcheggio di mt. 1.50 di larghezza.

Cessione a titolo gratuito al Comune delle aree di sosta indicate nello schema planimetrico
allegato.

Compartecipazione unitamente ai lottizzanti dellintero ambito At03, alle spese sostenute dal
Comune per la progettazione e realizzazione dell'allargamento di Via Gabbianete nonché della
realizzazione della nuova rotatoria/svincolo da realizzarsi in sostituzione dell'attuale incrocio con
la Via Gritti.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del contributo di costruzione pari al 3,4%

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vunerabiiita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive
Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo

CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

m Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

RAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000
PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)
------------ Centuriazioni
= Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

ood Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)




ESTRATTO DELLA TAVOLA DELLE PREVISIONI Scale: 1:1.500 INQUADRAMENTO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

P

SUPERFICIE St.: 6.098 mq
PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:  Permesso Edilizio convenzionato INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE:

0.30 mg/mq
INDICE DI COPERTURA - Ic: 30% della St ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.
ABITANTI INSEDIABILI: 41 ab. DESTINAZIONE D'USO: Residenziale
SERVIZI PUBBLICI MINIMI: Parcheggi pubblici come da schema planimetrico allegato.
PRESCRIZIONI SPECIFICHE: Prevedere lungo il confine nord delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola taglia

preferenzialmente autoctona con funzione di corfina vegetale paesistica al fine di salvaguardare
e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.
Cessione a titolo gratuito al Comune nella parte nord della striscia di terreno avente larghezza di
mt.5.00 necessaria alla realizzazione della pista ciclabile oltre che della stradina campestre per
permettere il collegamento con le aree restanti a destinazione agricola.
Cessione a titolo gratuito al Comune della porzione a sud necessaria a consentire

PRESC'_“ZIONI PUBBLICHE I'allargamento stradale in maniera tale da avere un cdlibro stradale di mt 7.00 oltre un

ATIESE: parcheggio di mt. 1.50 di larghezza.
Cessione a titolo gratuito al Comune delle aree di sosta indicate nello schema planimetrico
allegate.
Compartecipazione unitamente ai lottizzanti dellintero ambito At03, alle spese sostenute dal
Comune per la progettazione e realizzazione dell'allargamento di Via Gabbianete nonché della
realizzazione della nuova rotatoria/svincolo da realizzarsi in sostituzione dell'attuale incrocio con
la Via Gritti.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del confributo di costruzione pari al 3,4%

A 1:2.000

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA RAFFRONTO CON PTCP
D Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Aree protette regionali e PLIS

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Siti Rete Natura 2000

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita delia falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

--------- Centuriazioni

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

= Beni culturali

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

ood Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche




ESTRATTO DELLA TAVOLA DELLE PREVISIONI Scale: 1:1.500
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INQUADRAMENTO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

4.572 mq

PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO: Permesso Edilizio convenzionato INDICI DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE It 0.30 mg/mq
INDICE DI COPERTURA - Ic: 30% della st ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.
ABITANTI INSEDIABILI: 27 ab. DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

SERVIZI PUBBLICI MINIMI:
PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

Parcheggio pubblico come da schema planimetrico allegato.

Prevedere lungo il confine nord delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola taglia
preferenzialmente autoctona con funzione di cortina vegetale paesistica al fine di salvaguardare
e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.

Cessione a titolo gratuito al Comune nella parte nord della striscia di terreno avente larghezza di
mt.5.00 necessaria alla realizzazione della pista ciclabile oltre che della stradina campestre per
permettere il collegamento con le aree restanti a destinazione agricola.

Cessione a titolo gratuito al Comune della porzione a sud necessaria a consentire
I'allargamento stradale in maniera tale da avere un calibro stradale di mt 7.00 oltre un
parcheggio di mt. 1.50 di larghezza.

Cessione a titolo gratuito al Comune delle aree di sosta indicate nello schema planimetrico
allegato.

Compartecipazione unitamente ai lottizzanti dellintero ambito At03, alle spese sostenute dal
Comune per la progettazione e realizzazione dell'allargamento di Via Gabbianete nonche della
realizzazione della nuova rotatoria/svincolo da realizzarsi in sostituzione dell'attuale incrocio con
la Via Gritti.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATTESE:

FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del confributo di costruzione pari al 3,4%

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche
Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vunerabiiita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

RAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

Centuriazioni

= Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

ood Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)




ESTRATTO DELLA TAVOLA DELLE PREVISIONI Scale: 1:1.500 INQUADRAMENTO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

SUPERFICIE $t.:  3.236 mq

PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO: Permesso Edilizio convenzionato RAPPORTO DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE: 0.30 mg/mqg
RAPPORTO DI COPERTURA - Ic:  30% della St ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.
ABITANTI INSEDIABILI: 20 ab. DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

SERVIZI PUBBLICI MINIMI: Parcheggi pubblici come da schema planimetrico allegato.
Via Gabbianete
PRESCRIZIONI SPECIFICHE: Prevedere lungo il confine nord delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola taglia

preferenzialmente autoctona con funzione di corfina vegetale paesistica al fine di salvaguardare
e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.

/]
L7

7 PRESCRIZIONI PUBBLICHE Cessione a titolo gratuito al Comune nella parte nord della striscia di terreno avente larghezza di
./////4 ATTESE: mt. 5.00 necessaria alla realizzazione della pista ciclabile.
'@ Cessione a titolo gratuito al Comune della porzione a sud necessaria a consentire

l'allargamento stradale in maniera tale da avere un calibro stradale di mt 7.00 oltre un
parcheggio di mt. 1.50 di larghezza, nonché cessione delle aree necessarie per la realizzazione
della rotatoria all'incrocio con la via Gritti.

Cessione a titolo gratuito al Comune delle aree di sosta indicate nello schema planimetrico
allegato.

Compartecipazione unitamente ai lottizzanti dell'intero ambito At03, alle spese sostenute dal
Comune per la progettazione e realizzazione dell'allargamento di Via Gabbianete nonché
della realizzazione della nuova rotatoria/svincolo da realizzarsi in sostituzione dell'attuale incrocio
con la Via Gritfi.

Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto,
FONDO VERDE: Compensazione monetaria mediante la maggiorazione del contributo di costruzione pari al 3,4 %

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA | RAFFRONTO CON PTCP
D Limiti classi di fattibilitd geologica |

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Aree protette regionali e PLIS

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Siti Rete Natura 2000
Sottoclasse 2a 1- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabilita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita delia falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni
alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

--------- Centuriazioni

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

= Beni culturali

Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive

Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

ood Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche
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QUADRA O

PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:

INDICE DI COPERTURA - Ic:
ABITANTI INSEDIABILI:

SERVIZI PUBBLICI MINIMI:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATIESE:

Piano Atftuativo
30% della St.
31 ab.

T
SUPERFICIE St.:  6.030mq
INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE- If: 0,25mg/mqg
ALTEZZA MASSIMA: 7,50 mt.

DESTINAZIONE D'USO: Residenziale

18 mg/ab di cui il 70% a parcheggi ,con un minimo di un posto auto per abitante insediabile.

Prevedere lungo il confine sud e ovest delle siepi con vegetazione arbustiva o arborea di piccola
taglia preferenzialmente autoctona con funzione di cortina vegetale paesistica al fine di salvaguar-
dare e mitigare la visuale paesistica verso I'ambito agricolo.

Prevedere allargamento frafto a sud della Via delle Fontane per il frafto interessato al comparto.
Realizzazione di collegamenti alla fognatura comunale di UNIAQUE esterna al comparto.

in sede di attuazione dell'ambito dovrd essere tenuta in debito conto la fascia di rispetto del
depuratore pari a 100 m, cosi come indicata nelle tavole di piano.

L'ambito € da considerarsi a rischio archeologico, perché nelle vicinanze di siti gia individuati,

futti i progeftti di scavo dovranno essere sottoposti a espressione di parere di competenza da parte

della Soprintendenza.

20 mqg/ ab da monetizzarsi secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi(100 euro/mq);
ridotti del 50% qual ora I'ambito di frasformazione venga convenzionato nei primi 3 anni dalla data

di approvazione del PGT.

SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilitd geologica

CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree interessate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

Sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche
con vunerabiiita della falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni
alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive
Sottoclasse 3e - aree diinteresse naturalistico

Sottoclasse 3f - aree in ambito estrattivo

CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

e

9

=

RAFFRONTO CON PTCP

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

Centuriazioni

= Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)




Scale: 1:2.000
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INQUADRAMENTO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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2.750 mq

SUPERFICIE St.:

PARAMETRI DI INTERVENTO

MODALITA' DI INTERVENTO:

ABITANTI INSEDIABILI:

SERVIZI PUBBLICI:

PRESCRIZIONI PUBBLICHE
ATTESE:

PRESCRIZIONI SPECIFICHE:

FONDO VERDE:

Piano attuativo
RAPPORTO DI COPERTURA - Ic: 30 % della St

INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE:
ALTEZZA MASSIMA:
DESTINAZIONE D'USO:

0.30 mg/mqg
7,50 mt.

17 ab. Residenziale

Realizzazione di parcheggi in fregio alla Via Gramsci,come previsto in tavola.

20 mqg/ ab da monetizzarsi secondo i parametri previsti dal Piano dei Servizi(100 euro/mq);
ridotti del 50% qual ora I'ambito di trasformazione venga convenzionato nei primi 3 anni dalla data
di approvazione del PGT.

In sede di attuazione dell'ambito dovranno essere tenuta in debito conto I'area potenzialmente
allagabile arischio poco frequente P2/M del reticolo secondario di pianura del PGRA.
In maniera tale da prevedere eventudli interventi specifici o opere di difesa.

" SOVRAPPOSIZIONE CON FATTIBILITA' GEOLOGICA
D Limiti classi di fattibilitd geologica

g CLASSI DI FATTIBILITA' 2 - Fattibilitd con modeste limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate puntfuali o ridotte condizioni
limitative alla modifica di destinazione d'uso dei terreni

Sottoclasse 2a - aree int

eressate da problematiche idrogeologiche

Sottoclasse 2a 1- aree inferessate da problematiche idrogeologiche
con vulnerabiita della falda da media a medio-alta

\| sottoclasse 2a 2- aree interessate da problematiche idrogeologiche

con vulnerabilita delia falda alta

CLASSI DI FATTIBILITA' 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni
Aree nelle quali sono state rilevate consistenti limitazioni

alla modifica di destinazione d'uso dei terreni
Sottoclasse 3a - aree inferessate da problematiche idrogeclogiche

Sottoclasse 3b - aree interessate da problematiche idrauliche

I
Sottoclasse 3c - aree interessate da passate attivita estrattive
Sottoclasse 3e - aree di inferesse naturalistico

Sottocl
CLASSI DI FATTIBILITA' 4 - Fattibilita con gravi limitazioni

Aree nelle quali l'alto rischio comporta gravi limitazioni
alla modifica della destinazione d'uso dei terreni

Z Sottoclasse 4b - aree interessate da problematiche idrauliche

asse 3f - aree in ambito estrattivo

/
/]

A N

Aree protette regionali e PLIS

Siti Rete Natura 2000

PATRIMONIO PAESISTICO-CULTURALE (RP titolo 12)

Centuriazioni

Beni culturali

PIATTAFORMA AGROAMBIENTALE (RP parte 1V)

ood Ambiti agricoli di interesse strategico - AAS (RP titolo 5)




