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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA P.L. (C2 n.6) 

 

1) La Proprietà 

L’area oggetto della presente Piano Attuativo residenziale risulta essere di proprietà della: 

Soc. KIKKO di Parati Antonella & C. sas, con sede in Crema (CR), via Cavalli n.4 (cod. fisc. e P. IVA 

01044340196) - Vedi allegato A.05. 

 

2) Ubicazione 

L’area oggetto del presente P.L. è situata nel Comune di Crema (CR), delimitata a S/E dal Viale Indipendenza, 

a S/O dalla via E. Barelli, a N/O dalla via Solera, a N e N/E dalle ragioni private di cui ai mappali 314, 167, 172 

del foglio 21, ed è distinta al Nuovo Catasto Terreni del medesimo Comune come segue: 

-  foglio 21 , mapp.  169  , ha. 00.08.00 

-  foglio 21 , mapp.  315  , ha. 00.17.00 

-  foglio 21 , mapp.  649  , ha. 00.07.98 

-  foglio 21 , mapp.  651  , ha. 00.07.40 

-  foglio 21 , mapp.  653  , ha. 00.06.47 

Il comparto di lottizzazione confina in senso orario: 

- a nord con ragioni mapp. 314, 167, 172;  

- a est con ragioni comunali ovvero pista ciclabile e parcheggio identificati ai mapp. 650, 652, 654 e 

successivamente con il viale Indipendenza; 

- a sud con la strada pubblica già via E. Barelli; 

- a ovest con la strada pubblica già via Giovanni Solera. 

 

3) STRUMENTI URBANISTICI COMUNALI GENERALI ED ATTUATIVI 

Il Comune di Crema (CR) è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con Deliberazione del 

Consiglio Comunale n° 55 del 16-06-2011 e successiva Variante approvata con Deliberazione del Consiglio 

Comunale n° 92 del 17-12-2015 e n°93 del 18-12-2015. 

L’area interessata dal presente Piano Attuativo, risulta classificata nel P.G.T. vigente come “Ambito di 

Completamento C2” ed è disciplinata dall’art. 17.2 NT del PdR6 (vedi elaborato E.01). 

 

4) LO STATO DI FATTO 

Attualmente l’area oggetto del presente Piano di Lottizzazione risulta completamente inedificata (vedi 

elaborato E.02), regolarmente pianeggiante e delimitata dalla via Pubblica lungo i confini est, sud e ovest, 

mentre il rimanente perimetro risulta delimitato da recinzioni esistenti delle proprietà confinanti. 
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5) LO STATO DI PROGETTO 

L’area oggetto di pianificazione attuativa, inserita nel tessuto urbano esistente, risulta già urbanizzata lungo 

le vie pubbliche perimetrali all’ambito C2_6. 

La proposta progettuale prevede la realizzazione di una nuova area destinata a parcheggio pubblico lungo la 

via Barelli, all’angolo con la via Solera. 

Parte delle nuove aree destinate a parcheggio pubblico, verranno realizzate all’esterno dell’ambito del P.L. in 

luogo dell’attuale marciapiede lungo la via E. Barelli che verrà arretrato oltre la nuova area di sosta, a confine 

con l’area destinata a successiva edificazione privata (vedi elaborato E.03). 

La superficie extra comparto di 66,00 mq, sedime del suddetto marciapiede esistente, viene ripristinato e 

destinato a parcheggio e sede stradale (vedi elaborato E.03 - Opere extra comparto C2_6)  

Gli standards di legge vengono totalmente reperiti all’interno del comparto di lottizzazione. 

 

6) OPERE DI URBANIZZAZIONE 

Saranno realizzate totalmente le seguenti opere di urbanizzazione primaria: 

- formazione di nuovo marciapiede pubblico; 

- formazione dei relativi parcheggi pubblici; 

Il progetto delle O.U. sarà oggetto di richiesta edilizia separata dalla presente pratica urbanistica.  

  

7) PREVISIONI URBANISTICHE DI P.G.T. (art. 17.2 NT PdR6) 

 

7.1 Prescrizioni Ambito C2_6 8quartiere di Crema Sud – viale Indipendenza) 

Limite area privata ambito C2_6      4.747,90 mq 

Sup. Territoriale (ST) rilevata con sistema satellitare:   4.747,90 mq 

Superficie in cessione al Comune: (S.C.T.) = (4.747,90 mq x 65%) = 3.086,14 mq 

Superficie Edificabile privata: (S.E.P.) = (4.747,90 mq x 35%) =  1.661,76 mq 

7.2 Proposta di Piano Attuativo 

Superfici in cessione al Comune: 

A.V.P. Area asfaltata pubblica:      38,21 mq 

A.P.P. Area parcheggio pubblico:     92,84 mq 

A.S.P. Area strada pubblica:      24,42 mq 

A.M.P. area marciapiede pubblico:     70,87 mq 

A.L.C. Area libera in cessione al Comune:    2.860,10 mq 

         ___________  

S.C.P.  Totale superfici di progetto, in cessione al Comune:  3.086,44 mq 

Verifica Superfici in cessione: (S.C.P. > S.T.C.)  3.086,44 mq > 3.086,14 mq  

(VERIFICATO) 
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7.3 Dati di Progetto 

Proprietà Kikko di Parati Antonella & C. sas     

Area edificabile di progetto (A.E.P.) = (4.747,90 mq – 3.086,44 mq) = 1.661,46 mq 

Indici urbanistici di zona 

U.T.  0,70 mq/mq 

Q  60% 

H massima 13,50 mt 

SC Sup. coperta massima edificabile: (1.661,46 mq x 60%) = 996,87 mq 

SLP SLP massima edificabile: (1.661,46 mq x 0,70 mq/mq) =  1.163,02 mq 

Progetto edilizio 

SLP SLP di progetto: (1.661,46 mq x 0,70 mq/mq) =   1.163,02 mq 

VP Volume urbanistico di progetto: (1.163,02 mq x 3,00) =  3.489,06 mc 

Ab. Teorici: (1.163,02 mq : 50,00 mq/ab) =    23,26 

NMP Numero minimo parcheggi da reperire: (23,26 : 3) = 7,75          ≈ n.8 posti auto   

NPP Numero parcheggi di progetto:                n.9 posti auto 

Verifica parcheggi: (NPP > NMP)      n.9 p.a. > n.8 p.a. 

         VERIFICATO 

7.4 Opere di urbanizzazione extra comparto C2_6 

O.U. da realizzare extra comparto C2_6 su sedime ex marciapiede pubblico esistente 

Area asfaltata pubblica (sedime ex marciapiede):   21,66 mq 

Area parcheggio pubblico (sedime ex marciapiede):   35,46 mq 

Area strada pubblica (sedime ex marciapiede):    9,480 mq 

         ___________  

Totale Superficie O.U. da realizzare extra comparto C2_6  66,60 mq   

 

Crema, lì 09-04-2026 

            Il Progettista   

                Arch. Pietro FUSARI IMPERATORE 

                                    f.to digitalmente ai sensi dell’art. 21 del D. Lgd. 82/2005 

 

 


