
Repertorio n. 7302                                                                  Raccolta n. 5698
CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DELL'AMBITO DI TRASFORMAZIONE 

DENOMINATO “AT 1” DAL P.G.T. VIGENTE SITO IN CONCOREZZO - VIA 

MONTEROSA 

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, il giorno uno del mese di luglio

(1 luglio 2024)
In  Concorezzo, piazza  della  Pace  n.  2,  innanzi  a  me  dottoressa  Marianna 
Varcaccio Garofalo,  Notaio in Milano iscritto  al  Ruolo  del  Distretto  Notarile  di 
Milano,

SONO PRESENTI
- MOALLI MONIA nata a Como il giorno 23 aprile 1976, domiciliata per la carica 
presso la sede Municipale, la quale interviene al presente atto non in proprio, ma 
nella sua qualità di Elevata Qualificazione del Settore Urbanistica e Ambiente del
"COMUNE DI CONCOREZZO", con sede in Concorezzo (MB), piazza della Pace 
n.  2,  codice  fiscale  03032720157,  partita  I.V.A.  00741200968  (in  seguito 
indicato, anche più semplicemente, come “Comune” o “Cedente”), 
a quanto oltre autorizzato in forza di  quanto previsto  all'art.  107 del Decreto 
Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 (Testo Unico degli Enti Locali), nonchè in forza 
di Decreto Sindacale n. 13 del 4 dicembre 2023, che, in copia autentica, si allega 
al presente atto sotto la lettera "A",
in seguito indicato, anche più semplicemente come “Comune”;
- RUISI RICCARDO MARIO, nato a Milano il 31 dicembre 1953, domiciliato per la 
carica presso la sede sociale, il quale interviene al presente atto nella sua qualità 
di amministratore unico e legale rappresentante della società
"FARCASA S.P.A.", con sede in Monza (MB), via Santuario Grazie Vecchie n. 
14/c, capitale sociale di euro 1.000.000, interamente versato, codice fiscale e 
numero  di  iscrizione  al  Registro  Imprese  di  Milano,  Monza  Brianza,  Lodi: 
06186220965 (REA MB-1856789),
munito dei necessari poteri in forza del vigente Statuto Sociale;
- TERZOLI NORA nata a Vimercate (MB) il giorno 8 settembre 1960, residente a 
Concorezzo (MB) via Vittorio Veneto n. 2, codice fiscale TRZ NRO 60P48 M052X, 
la quale dichiara di essere nubile;
- TERZOLI CAMILLA nata a Vimercate (MB) il giorno 7 luglio 1961, residente a 
Concorezzo (MB) via Gorizia n. 10, codice fiscale TRZ CLL 61L47 M052F, la quale 
dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni;
- TERZOLI MARIA CRISTINA nata a Vimercate (MB) il giorno 9 agosto 1966, 
residente a Concorezzo (MB) via Gorizia n. 8, codice fiscale TRZ MCR 66M49 
M052T, la quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni, e
- TERZOLI ALFREDO RENZO nato a Vimercate (MB) il giorno 20 marzo 1973, 
residente a Concorezzo (MB) Via Cadore n. 33, codice fiscale TRZ LRD 73C20 
M052X, il quale dichiara di essere coniugato in regime di separazione dei beni;
tutti domiciliati per il presente atto a Concorezzo, via Vittorio Veneto n. 2,
in seguito indicato anche più semplicemente come “proponenti”;
insieme di seguito indicate come le "parti";
comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri, io notaio sono certo

PREMESSO CHE
A) i signori Terzoli Nora, Terzoli Camilla, Terzoli Maria Cristina e Terzoli Alfredo 
Renzo sono comproprietari in Concorezzo delle aree e dei fabbricati compresi nel 
perimetro dell’ambito di trasformazione, meglio individuato in seguito, tra la via 
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Monte Rosa e la via Vittorio Veneto, denominato, secondo il P.G.T. vigente come 
“AT 1”, in seguito denominato "ambito di trasformazione", censiti:
a) nel Catasto Fabbricati del Comune di Concorezzo come segue:
- foglio 17, mappale 138, subalterno 702, via Vittorio Veneto n. 2, piano T-
S1, categoria A/2, classe 1, vani 11, superficie catastale totale mq. 232, totale 
escluse aree scoperte mq. 232, rendita catastale euro 1.477,07;
- foglio 17, mappale 138, subalterno 703, via Vittorio Veneto n. 2, piano 1, 
categoria  A/2,  classe  1,  vani  10,  superficie  catastale  totale  mq.  200,  totale 
escluse aree scoperte mq. 200, rendita catastale euro 1.342,79;
- foglio 17, mappale 247, subalterno 704, via Vittorio Veneto n. 2, piano T, 
categoria C/2, classe 2, mq. 217, superficie catastale totale mq. 240, rendita 
catastale euro 336,21;
-  foglio 17,  mappale 156,  via San Rainaldo n.  87,  piano T,  categoria C/3, 
classe 5, mq. 238, superficie catastale totale mq. 299, rendita catastale euro 
565,42,  graffato con mappale 247 subalterno 708 e  con mappale 493 

subalterno;
- foglio 17, mappale 247, subalterno 709, via Vittorio Veneto n. 2, piano T, 
categoria C/2, classe 2, mq. 115, superficie catastale totale mq. 128, rendita 
catastale euro 178,18;
- foglio 17, mappale 247, subalterno 710, via San Rainaldo n. 85, piano T, 
categoria  C/2,  classe  2,  mq.  86,  superficie  catastale  totale  mq.  104,  rendita 
catastale euro 133,25;
b) nel Catasto Terreni del Comune di Concorezzo come segue:
- foglio 17, mappale 138, ENTE URBANO, superficie catastale totale mq. 220;
- foglio 17, mappale 156, ENTE URBANO, superficie catastale totale mq. 50;
- foglio 17, mappale 247, ENTE URBANO, superficie catastale totale mq. 837;
- foglio 17, mappale 493, ENTE URBANO, superficie catastale totale mq. 174;
- foglio 17, mappale 494, ENTE URBANO, superficie catastale totale mq. 417;
come meglio individuati nell’estratto mappa catastale di cui alla Tavola 01 che 
viene allegata al presente atto sotto la lettera "B";
B) le aree e i fabbricati anzidetti sono pervenuti:
- relativamente alla quota di comproprietà in ragione di 3/6 (tre sesti) alla sola 
signora Terzoli  Nora,  in forza di  successione ab intestato  in  morte del  padre 
signor  Terzoli  Carlo,  deceduto  il  12  marzo  2011,  avendo  il  coniuge  signora 
Pennati  Ines  rinunciato  all'eredità  con  atto  del  Tribunale  di  Monza  in  data  3 
giugno 2011, rep. n. 2565, registrato a Monza il 29 giugno 2011 al n. 3521 serie 
4 (dichiarazione di successione registrata a Vimercate in data 20 giugno 2011 al 
n.  617  vol.  9990,  trascritta  a  Milano  2  in  data  8  agosto  2011  ai  nn. 
96102/56070);
- relativamente alla quota di comproprietà in ragione di 1/6 (un sesto) ciascuno 
ai signori Terzoli Camilla, Terzoli Maria Cristina e Terzoli Alfredo Renzo, in forza 
di successione ab intestato in morte del padre signor Terzoli Silvio deceduto il 28 
aprile 2020, avendo il coniuge signora Banfi Elena rinunciato all'eredità con atto 
ai  rogiti  del  notaio  Paola  Bottini  di  Monza  in  data  25  maggio  2020,  rep.  n.  
9737/7087, registrato a Monza e Brianza il 25 maggio 2020 al n. 11343 serie 1T 
(dichiarazione di successione registrata a Monza il giorno 8 giugno 2020 al n.  
167704  vol.  88888,  trascritta  a  Milano  2  in  data  24  giugno  2020  ai  nn. 
63479/38988);
C)  la  "FARCASA  S.P.A.",  in  forza  di  contratto  preliminare  di  compravendita 
ricevuto dal notaio Rosario Franco di Sesto San Giovanni il 19 ottobre 2021 rep. 
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n. 79963/40639, registrato a Milano DP II il 25 ottobre 2021 al n. 109187 serie 
1T, trascritto a Milano 2 il 26 ottobre 2021 ai nn. 151170/102704, è promittente 
acquirente  di  alcune  delle  unità  immobiliari  come  descritte  al  punto  A),  e 
precisamente  degli  immobili  censiti  nel  Catasto  Fabbricati  del  Comune  di 
Concorezzo come segue:
- foglio 17, mappale 156, via San Rainaldo n. 87, piano T, categoria C/3, classe 
5, mq. 238, superficie catastale totale mq. 299, rendita catastale euro 565,42, 
graffato con mappale 247 subalterno 708, e con mappale 493;
- foglio  17,  mappale  247,  subalterno 709, via  Vittorio  Veneto n.  2,  piano T, 
categoria C/2, classe 2, mq. 115, superficie catastale totale mq. 128, rendita 
catastale euro 178,18;
-  foglio  17,  mappale  247,  subalterno 710,  via  San Rainaldo  n.  85,  piano  T, 
categoria  C/2,  classe  2,  mq.  86,  superficie  catastale  totale  mq.  104,  rendita 
catastale euro 133,25;
D) il Comune dispone di Variante del Piano di Governo del Territorio approvato 
con deliberazioni di Consiglio Comunale n. 9 del 3 febbraio 2021, n. 11 del 4 
febbraio 2021, n. 13 del 5 febbraio 2021, n. 15 del 6 febbraio 2021, n. 17 del 7 
febbraio 2021, n. 19 del 9 febbraio 2021 e n. 21 del  10 febbraio 2021, con 
successiva pubblicazione dell’approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della 
Regione Lombardia – B.U.R.L. – Serie Avvisi e Concorsi n. 28 del 14 luglio 2021 e 
di  successiva  variante  al  piano  delle  Regole  approvata  con  deliberazione  di 
Consiglio  Comunale n.  56 del  29 novembre 2023,  efficace a  far  data dal  13 
marzo 2024;
E) le  aree ed i  fabbricati  di  cui  alla  lett.  A) risultano individuati,  dal  vigente 
P.G.T., come ambito di trasformazione AT 1; 
F) l'utilizzazione edificatoria delle suddette aree è, dunque, disciplinata ai sensi 
della  scheda  d’ambito  dell’elaborato  DR02  Scenario  strategico  -  Ambiti  di 
trasformazione  urbanistica  del  Documento  di  Piano  del  P.G.T.  vigente.  In 
particolare, il citato ambito prevede l’applicazione dei seguenti indici e parametri 
edificatori:
- indice territoriale 0,8 mq/mq
- altezza 13,5 m  
- rapporto di copertura: 70% 
- rapporto di permeabilità: 15%
- destinazioni ammesse:
dR - destinazione residenziale;
dP – destinazione produttiva: 2.1, 2.2, 2.8;
dC – destinazione commerciale: 3.1, 3.4, 3.6, 3.8, 3.9, 3.11;
dT – destinazione terziaria: 4.1, 4.2, 4.3, 4.4;
dS – destinazione per servizi;
l'effettivo  utilizzo  dei  parametri  urbanistici  sopra  riportati  è  regolato  dalle 
disposizioni  di  cui  al  documento  DR02  -  Scenario  strategico,  Ambiti  di 
trasformazione urbanistica del P.G.T.;
G) in relazione alle aree e fabbricati di sua proprietà e nella loro disponibilità, in 
data  14  luglio  2021,  prot.  n.  15867,  la  "FARCASA  S.P.A.",  in  qualità  di 
proponente, promissario acquirente, ha presentato al Comune una proposta di 
intervento  tramite  permesso  di  costruire  convenzionato,  comportante  la 
demolizione  dei  fabbricati  esistenti  e  costruzione  di  un  nuovo  fabbricato 
plurifamiliare, costituita dai seguenti documenti:
- Relazione tecnica 
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- Relazione geologica
- Valutazione della qualità dei suoli
- Relazione di invarianza idraulica
- Valutazione previsionale di clima acustico
- Tav. 01 inquadramento del lotto
- Tav. 02 inquadramento stato di fatto
- Tav. 03 viste planivolumetriche
- Tav. 04 verifiche Urbanistiche sdf
- Tav. 05 planimetrie e prospetti
- Tav. 06 planimetrie
- Tav. 07 verifiche urbanistiche
- Tav. 08 opere ad uso pubblico
- Tav. 09 calcolo aree ad uso pubblico
- Tav. 10 inquadramento con distanze
- Computo metrico opere a scomputo
- Relazione determinazione costo monetizzazioni
- Relazione di sostenibilità economica;
H) il Comune di Concorezzo ha approvato definitivamente la variante al Piano 
delle Regole costituente il P.G.T. con deliberazione di C.C. n. 56 del 29 novembre 
2023 e che la stessa ha acquisito efficacia con pubblicazione sul BURL in data 13 
marzo 2024;
I) l'intervento proposto risulta conforme al  P.G.T. vigente ed in particolare ai 
citati disposti del documento DR02 del Documento di Piano e degli articoli 9 e 10 
del Piano dei Servizi;
J) sulla proposta preliminare di  intervento di  cui al precedente punto F), si  è 
espressa la Giunta Comunale in data 6 luglio 2022 e successivamente in data 5 
ottobre 2022;
K) sulla proposta preliminare di intervento di cui al precedente punto F), si sono 
espresse la Commissione Edilizia, nella sedute n. 8 del 10 novembre 2022 e n. 1 
del  26  gennaio  2023,  e  la  Commissione  paesaggio  nelle  sedute  n.  6  del  28 
ottobre 2022 e del 3 gennaio 2023;
L) in coerenza con l’art. 46 della legge regionale n. 12/2005 s.m.i., la presente 
Convenzione, oltre alle opere da realizzare, individua le competenze e gli obblighi 
del Comune e dei proponenti dell’intervento, le modalità ed i tempi di esecuzione 
e le garanzie;
M) i proponenti sono in grado di assumere tutti gli impegni, gli oneri e gli obblighi 
che  derivano  dalla  Legge,  dalla  presente  Convenzione  e  dai  titoli  abilitativi 
conseguenti, come descritto e, soprattutto, come approvato dal Comune con gli 
atti indicati di seguito;

visti
1) l’esito favorevole, ricordato in premessa, della  Commissione Edilizia e della 
Commissione Comunale per il Paesaggio richiamati  secondo la documentazione 
agli atti del Comune;
2) la delibera di Giunta Comunale n. 30 del 20 marzo 2024, esecutiva, con la 
quale veniva adottato l’ambito di trasformazione di iniziativa privata denominato 
“AT 1 – via Monte Rosa”,  che si  allega al  presente atto sotto  la lettera  "C", 
omessi  gli  allegati,  i  quali,  conosciuti  ed  approvati  dalle  parti  non  vengono 
materialmente uniti a questo atto in quanto sono depositati presso la Segreteria 
Comunale di Concorezzo, con la sola esclusione per ragione di una miglior e più 
immediata comprensione della presente, dei seguenti: 
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1. tavola 01 già allegata sotto la lettera "B";
2. altri documenti espressamente individuati nel seguito del presente atto;
3) la delibera di Giunta Comunale n. 53 del 16 maggio 2024, esecutiva, con cui è 
stata  approvata  definitivamente  la  proposta  di  attuazione  dell’ambito  di 
trasformazione per l’area in oggetto, che si allega al presente atto sotto la lettera 
"D", omessi gli allegati, i quali, conosciuti ed approvati dalle parti non vengono 
materialmente uniti a questo atto in quanto sono depositati presso la Segreteria 
Comunale di Concorezzo;
4)  la  nota  del  27  giugno  2024,  con  la  quale  il  Comune  ha  comunicato  ai 
proponenti  l'avvenuta  efficacia  del  provvedimento  di  approvazione  del  Piano 
Attuativo,  col  contestuale  invito  a  provvedere  alla  stipula  della  presente 
convenzione;

TUTTO CIÒ PREMESSO
da ritenere parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le parti come 
sopra costituite,  

SI CONVIENE E SI STIPULA
quanto segue: 
Articolo 1 – Approvazione delle premesse e degli allegati

Le parti  approvano espressamente le  premesse e gli  allegati  in esse indicati, 
nonché tutte le tavole e gli elaborati dell’ambito di trasformazione di iniziativa 
privata  denominato  “AT01  –  via  Monte  Rosa”  i  quali  costituiscono,  ad  ogni 
effetto,  parte integrante e sostanziale del  presente atto,  come materialmente 
allegati a questo documento.
Articolo 2 – Attuazione dell’ambito di trasformazione di iniziativa (AT 1 – 

Monte Rosa)

Con la sottoscrizione della presente Convenzione,  i proponenti si obbligano, per 
sé e/o i propri successori o aventi  causa, a dare attuazione all’intervento, nei 
modi  e con le forme previste nella  documentazione costituente  dell’ambito di 
trasformazione di iniziativa privata – AT01, nella presente Convenzione, nel Piano 
di Governo del  Territorio  vigente nel  Comune di Concorezzo,  nei Regolamenti 
comunali,  nonché secondo la  normativa,  sia  regionale  che statale,  vigente  in 
materia.  I  proponenti  si  impegnano  ad  assumere gli  oneri  e  gli  obblighi  che 
seguono, precisando che il presente Atto è da considerarsi per loro vincolante in 
solido, fino al loro completo assolvimento attestato con appositi Atti deliberativi o 
certificativi da parte del Comune, ai sensi della presente convenzione.
Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dalla presente 
Convenzione,  si  descrive  di  seguito  l'area di  proprietà  dei  proponenti,  sita  in 
Concorezzo, ed indicata con bordo arancione sulla Tavola allegata alla presente, 
della superficie fondiaria reale, come da rilievo celerimetrico, pari a mq. 1.679 
(milleseicentosettantanove)  catastalmente  individuata  come  in  premessa  sub 
lett. A). 
COERENZE, da nord in senso orario:
Nord: via Monte Rosa
Est: via Vittorio Veneto
Sud: foglio 17 particelle 10, 498 e 500 
Ovest: foglio 17 particelle 6 e 5.
Articolo  3  -  Oggetto  dell'intervento  e  situazione  di  fatto  dell'area  e 

fabbricati

L'intervento di cui alla presente Convenzione interessa l’Ambito AT 1 e le relative 
aree di proprietà dei proponenti, descritte in premessa e del suolo pubblico lungo 
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la  via  Vittorio  Veneto  con  riferimento  alla  risagomatura  dei  marciapiedi  con 
rifacimento dell’illuminazione pubblica, dello spazio a verde e di stalli  di sosta 
quali opere a scomputo oneri.
La superficie catastale dell'intervento è pari a mq 1.679 (milleseicentosettanta 
nove)  corrispondente  ad  una  superficie  fondiaria,  da  rilievo  celerimetrico,  di 
complessivi mq.  1.701,57 (millesettecentouno virgola cinquantasette) e ad una 
capacità  edificatoria  complessiva  di  mq  1.361,25  (milletrecentosessantuno 
virgola venticinque) (mq. 1.701,57 x 0,8 mq./mq.) di Superficie Lorda . 
L'intervento prevede la demolizione integrale di parte degli edifici esistenti e la 
costruzione di 1 (uno) nuovo edificio a destinazione residenziale coordinato con la 
ristrutturazione, di forma e dimensioni varie e con altezze diverse, in attuazione 
degli indici edificatori previsti dal vigente P.G.T., il tutto come meglio specificato 
nella tavola 07 che si allega al presente atto sotto la lettera "E".
Articolo 4 - Durata e modalità di intervento

Tutti gli interventi previsti e regolati dalla presente Convenzione dovranno essere 
realizzati  ed  ultimati  entro  il  termine  di  10  (dieci)  anni,  a  far  tempo  dalla 
sottoscrizione  della  presente  Convenzione,  e  comunque  entro  il  termine  di 
validità del relativo titolo abilitativo edilizio (salve le proroghe consentite dalla 
legge), nel rispetto delle prescrizioni e delle previsioni tutte della Convenzione 
medesima, dello strumento urbanistico generale e del Regolamento Edilizio del 
Comune  di  Concorezzo,  nonché  delle  leggi  nazionali  e  regionali  vigenti  al 
momento della stipula della stessa Convenzione, tranne nei casi di norme che la 
legislazione  fa  obbligo  di  rispettare  al  momento  della  emanazione  o 
perfezionamento dei titoli abilitativi edilizi di realizzazione.
Resta  inteso  che  le  opere  realizzate  a  scomputo  degli  oneri  urbanizzazioni 
dovranno  essere  ultimate  prima  del  completamento  delle  opere  di  carattere 
privato.  Nessun  atto  di  assenso  e  nessuna  Segnalazione  Certificata  di  Inizio 
Attività può aver efficacia se non sia stato rilasciato idoneo atto di assenso o 
segnalazione per l’esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui al successivo 
articolo 7.
Articolo 5 - Modificazioni planivolumetriche

In sede esecutiva potranno essere apportate modifiche planivolumetriche e di 
progetto rispetto alle previsioni approvate, senza necessità alcuna di variante alla 
presente Convenzione, a condizione che le stesse non alterino le caratteristiche 
tipologiche  di  impostazione  del  progetto,  non  incidano  sul  dimensionamento 
globale degli insediamenti e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi 
pubblici  e  di  uso  pubblico.  In  particolare  non  necessiteranno  di  variante  le 
modifiche recanti diversa distribuzione o localizzazione dei volumi e/o degli edifici 
assentiti all'interno del relativo ambito di galleggiamento, come individuato nella 
Tavola 01 allegata alla presente Convenzione, o delle diverse altezze, sagome, 
dimensioni e involucri degli edifici. Rimane parimenti inteso che non necessitano 
di variante e potranno essere realizzate tramite titolo abilitativo semplice, previa 
corresponsione  dell'eventuale  conguaglio  sul  contributo  di  costruzione,  le 
eventuali  variazioni  di  destinazione  d'uso  ammesse  dalla  strumentazione 
urbanistica vigente.
Articolo 6 - Concorso ai fabbisogni urbanizzativi 

Con riferimento al concorso ai fabbisogni urbanizzativi, conseguenti all'intervento 
previsto sull'area di proprietà dei proponenti, le parti danno atto che, ai sensi del 
vigente  P.G.T.,  la  realizzazione  della  SL  di  cui  all'art.  3  della  presente 
Convenzione comporta l'obbligo, a carico dei proponenti, di cessione al Comune 
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di  aree  pubbliche  e/o  di  interesse  pubblico  o  generale,  in  applicazione  alle 
previsioni dell’art.9 e 10 delle N.T.A. del piano dei Servizi del vigente P.G.T., i 
proponenti sono tenuti alla cessione ovvero all’asservimento di complessivi mq. 
420,96 (quattrocentoventi virgola novantasei). 
I proponenti si impegnano ad asservire ad uso pubblico aree pari a mq. 127,87 
(centoventisette virgola ottantasette) in fregio alla via Monte Rosa ed alla via 
Vittorio Veneto, come meglio identificate in colore verde nella tavola 07 allegata 
al presente atto sotto la lettera "E".
Tale misura è inferiore a quella prevista dallo strumento urbanistico generale, per 
cui  si  conviene la  monetizzazione di  mq.  293,09 (duecentonovantatré  virgola 
zero nove). L’importo è determinato assumendo il  valore unitario determinato 
secondo  Delibera  di  Giunta  Comunale  n.  166  del  22  dicembre  2021,  come 
esplicitata nel documento “Relazione determinazione costo monetizzazioni” di cui 
alle premesse, pari a 134,65 €/mq.
Importo di monetizzazione = 293,09 mq x 134,65 €/mq = 39.464,57 €
Le parti si danno reciprocamente atto che il suddetto importo di euro 39.464,57 
(trentanovemilaquattrocentosessantaquattro  e  cinquantasette  cent)  è  stato 
versato  presso  la  Tesoreria  Comunale  prima  della  stipula  della  presente 
Convenzione, mediante bonifico bancario ordinato a "Banca Valsabbina S.C.P.A." 
in  data  21  giugno  2024  a  favore  della  Tesoreria  Comunale  del  Comune  di 
Concorezzo presso il "Banco BPM S.p.A."; e di cui il Comune rilascia quietanza.
L’asservimento  delle  aree  di  cui  sopra  sarà  costituito  con  successivo  atto  di 
costituzione di servitù ad uso pubblico nei tempi e nei modi di cui al successivo 
articolo 9. Le aree saranno frazionate e asservite libere da iscrizioni ipotecarie, 
trascrizioni  ed  annotazioni  pregiudizievoli,  da  usufrutti  e  da  usi,  da  oneri  e 
gravami, vincoli di ogni specie.
L’asservimento delle aree sarà fatto senza alcuna riserva, per cui sulle stesse il  
"Comune" non ha alcun vincolo di mantenimento della destinazione attribuite con 
l’Ambito  di  Trasformazione  e  con  la  convenzione;  esso  può  rimuovere  o 
modificare  la  destinazione  e  la  proprietà  nell'ambito  del  proprio  potere 
discrezionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che i proponenti 
possano opporre alcun diritto o altre pretese di sorta.
I proponenti si assumono tutti gli oneri derivanti dagli interventi necessari alla 
riparazione, al ripristino, alla sostituzione o alla manutenzione delle opere in tutto 
o in  parte  danneggiate  o in  altro  modo manomesse di  dette  aree in  regime 
ordinario e straordinario al fine di garantirne la fruibilità in via continuativa.
Articolo 7 – Realizzazione di opere scomputo oneri 

Per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria così come evidenziate 
sugli elaborati del progetto di Ambito, e di seguito descritte:
A. percorsi pedonali e marciapiedi;
B. spazi di sosta e di parcheggio;
C. fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque stradali;
D. rete idrica per irrigazione;
E. rete di distribuzione dell'energia elettrica;
F. rete di pubblica illuminazione completa di punti luce;
G. spazi di verde alberati,
i  proponenti si  impegnano  a  definire  la  progettazione  esecutiva,  a  mezzo  di 
professionista  abilitato,  ed  a  realizzare  le  opere,  sulla  base  delle  previsioni, 
contenute  nella  proposta  di  Ambito  di  Attuazione  di  cui  alla  lettera  G)  delle 
premesse della presente Convenzione ed in ottemperanza a quanto disposto dal 
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D.Lgs. 31 marzo 2023, n.36. La realizzazione delle opere sarà conseguente al 
rilascio dell’atto di assenso o della Segnalazione Certificata di Inizio Attività da 
presentarsi in ottemperanza a quanto più precisamente previsto negli elaborati, 
sopra richiamati:
1. tavola 08 - Progetto opere ad uso pubblico per scomputo oneri;
2. tavola 09 - calcolo aree ad uso pubblico;
3. computo metrico estimativo per la realizzazione di opere di  urbanizzazione 
primaria.  Il  valore  delle  opere  da  realizzare  è  pari  ad  euro  58.049,83 
(cinquantottomilaquarantanove e ottantatré cent).
Le opere di  urbanizzazione dovranno essere eseguite nel rispetto delle norme 
tecniche di settore, delle disposizioni nazionali, regionali e comunali di settore 
con particolare riferimento alle infrastrutture a rete.
In  sede di  presentazione  e  definizione del  progetto  esecutivo  delle  opere  da 
realizzare,  qualora  l’importo  del  computo  metrico  estimativo,  determinato 
applicando i prezzi del listino di regione Lombardia edizione 2022, dovesse subire 
lievitazione  in  aumento  rispetto  a  quello  convenzionalmente  fissato  sopra,  la 
differenza rimarrà a carico dei proponenti. Nel caso opposto, la differenza sarà 
versata al Comune a titolo di saldo degli oneri di urbanizzazione corrispondenti se 
dovuti.   Le  eventuali  rilevazioni  in  fase  esecutiva  e  di  variante  delle  OO.UU 
primaria  dovrà  essere  sempre  allegato  il  quadro  di  raffronto  evidenziando  le 
modifiche e l’eventuale conguaglio da versare.
I proponenti assumono a proprio totale carico gli oneri relativi a tutte le opere 
complementari  necessarie agli  allacciamenti,  compresa la segnaletica stradale, 
orizzontale e verticale.
Il  rilascio  dei  certificati  di  agibilità  o  l’efficacia  di  atti  equipollenti,  anche 
limitatamente  ad  una  sola  unità  degli  edifici,  sarà  subordinato  al  preventivo 
completamento,  collaudo  delle  opere  di  riqualificazione  e  nuova  realizzazione 
funzionali all’intervento.
Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono eseguite da impresa in 
possesso dei requisiti  come disciplinato dal codice dei Contratti  approvato con 
D.Lgs. 31 marzo 2023, n.36, selezionata dai proponenti mediante gara privata, 
sulla base di un capitolato speciale d'appalto, in conformità ai progetti.
I lavori dovranno essere completati dai proponenti entro i termini di validità dei 
titoli abilitativi e, cioè, entro 4 (quattro) anni dal loro rilascio.
Eventuali  rinnovi  o  proroghe,  nei  casi  consentiti  dalla  legge,  non  potranno 
comunque superare il termine di validità della presente Convenzione.
La consegna delle aree per la realizzazione degli interventi dovrà avvenire con 
verbale di consegna delle aree a seguito del quale i proponenti assumeranno in 
capo a sé ogni  onere relativo alla gestione e sicurezza dell’area ovvero dalle 
responsabilità ricadenti in capo allo stesso in quanto incaricato della custodia e 
manutenzione dell’area. Dell’inizio e fine lavori è data comunicazione al Comune, 
secondo la modulistica in uso presso l’Ufficio Tecnico Comunale.
Articolo 8 – Oneri di urbanizzazione

Il  rilascio del  singolo titolo edilizio  è subordinato al  pagamento degli  oneri  di 
urbanizzazione primari e secondari di cui all’art. 44 della L.R. 11/03/2005, n. 12 
s.m.i., nonché al pagamento del contributo sul costo di costruzione di cui all’art. 
48 della  L.R.  11/03/2005,  n°  12 s.m.i.,  con le  modalità  e secondo le  tariffe 
vigenti nel Comune di Concorezzo al momento del rilascio e/o presentazione del 
titolo stesso.
Fermo restando il riferimento temporale di cui sopra, per il calcolo definitivo e 
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per l’eventuale conguaglio a favore del Comune, i proponenti danno atto che gli 
oneri  di  urbanizzazione  primaria  e  secondaria  di  competenza  dell’intervento, 
calcolati  provvisoriamente  sulla  base  delle  tariffe  vigenti  al  momento  della 
presentazione della proposta di attuazione dell’Ambito di Trasformazione AT 1, di 
cui  alla  lettera  F)  delle  premesse  della  presente  Convenzione,  ammontano 
complessivamente  ad  euro  120.791,54  (centoventimilasettecentonovantuno  e 
cinquantaquattro cent) così quantificati:
Oneri di urbanizzazione primaria:
edilizia  residenziale  nuova  costruzione:  2.763,54mc x  14,93  euro/mc = Euro 
41.259,65; 
edilizia  residenziale  ristrutturazione:  1.092,48  mc  x  7,47  euro/mc  =  Euro 
8.160,83; 
edilizia terziario/ commerciale: 75,70 mq x 124,69 euro/mq = Euro 9.439,03;
ai quali vanno dedotti Euro 58.049,83 per riqualificazione dello spazio pubblico e 
dei parcheggi in uso pubblico in fregio a via Monte Rosa ed a Via Vittorio Veneto 
a scomputo oneri di urbanizzazione primaria. Da versare al Comune ammontano 
oneri di urbanizzazione primaria per euro 809,68 (ottocentonove e sessantotto 
cent).
Oneri di urbanizzazione secondaria:
edilizia  residenziale  nuova  costruzione:  2.763,54mc x  17,19  euro/mc = Euro 
47.505,25; 
edilizia  residenziale  ristrutturazione:  1.092,48  mc  x  8,59  euro/mc  =  Euro 
9.384,40; 
edilizia terziario/ commerciale: 75,70 mq x 66,61 euro/mq = Euro 5.042,38;
Da versare al Comune ammontano oneri di urbanizzazione secondaria per euro 
61.932,03 (sessantunomilanovecentotrentadue e zero tre cent).
I proponenti si impegnano a versare i suddetti importi ed il costo di costruzione 
preventivamente al rilascio o all’efficacia del primo titolo edilizio, con facoltà di 
chiederne  la  rateizzazione;  sui  versamenti  eventualmente  differiti  saranno 
applicati gli interessi nella misura di cui al tasso legale e sarà richiesto il deposito 
dei titoli fideiussori a garanzia dell’importo rimanente.
A  garanzia  dell’esecuzione  delle  opere  di  urbanizzazione  viene  prodotta  dai 
proponenti la seguente polizza fidejussoria, bancaria o assicurativa:
polizza  fidejussoria n. 753655098  emessa il giorno 1 luglio 2024 dalla società 
"Allianz S.p.A.", istituto presente nel RUI, per un valore pari ad euro 58.049,83 
(cinquantottomilaquarantanove e ottantatré cent). 
La garanzia potrà essere ridotta in corso d'opera, su richiesta dei proponenti, 
quando  una  parte  funzionale  autonoma  delle  opere  sia  stata  regolarmente 
eseguita e, sempre previo collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato 
la regolare esecuzione secondo quanto previsto all’articolo 9.
La polizza potrà, in ogni caso, essere ridotta fino al massimo del 10% del valore 
delle opere ad avvenuto collaudo ed a successiva presentazione di idonea polizza 
per il valore delle opere residuo. La stessa sarà integralmente restituita decorsi 2 
(due) anni dall’approvazione del Collaudo.
Articolo  9  –  Collaudo  o  Certificato  di  Regolare  Esecuzione  della 

riqualificazione delle opere a scomputo oneri di urbanizzazione primaria

Le opere di urbanizzazione di cui alla tavola 07, alla tavola 09 ed al computo 
metrico  estimativo  dovranno  essere  eseguite  con  la  direzione  tecnica  di  un 
professionista nominato dai proponenti e sotto la vigilanza dell’U.T.C., il quale, 
all’occorrenza, potrà dare tutte le indicazioni del caso. Il Comune potrà nominare, 
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a spese dei proponenti, il  collaudatore che effettuerà anche verifiche in corso 
d’opera  con  libero  accesso  all’area  di  cantiere.  I  proponenti  daranno 
comunicazione di avvenuta ultimazione dei lavori. Il completamento e la corretta 
esecuzione  delle  opere  sarà  accertata  dal  Comune  con  verbale  di  collaudo 
effettuato dal collaudatore di cui sopra, con spese a carico dei proponenti. Prima 
del collaudo e della consegna delle opere al Comune, i proponenti dovranno, se 
non ancora avvenuto, promuovere, con oneri a loro carico, l’atto di costituzione 
di servitù ad uso pubblico, così come previsto in seguito.
Contestualmente al rilascio del predetto certificato di collaudo, l'Amministrazione 
Comunale  riprenderà  in  carico  lo  spazio  pubblico  per  il  quale  i  proponenti  si 
obbligano,  per  sé  e  aventi  causa,  ad  assumere  l'onere  della  manutenzione 
ordinaria  e  straordinaria  perpetua del  verde a manto  erboso o  piantumato  e 
dell’impianto di irrigazione previsto a servizio dell’area verde. 
Articolo 10 – Scadenza della convenzione

La presente convenzione di attuazione dell’ambito di trasformazione, unitamente 
agli elaborati costituenti il piano, ha durata decennale, con decorrenza iniziale 
dalla  data  di  esecutività  della  deliberazione  di  approvazione  definitiva  e,  più 
precisamente dal 27 maggio 2024. Essa, pertanto, scadrà il 26 maggio 2034.
Articolo 11 - Trasmissione delle obbligazioni

Qualora i proponenti procedano alla alienazione, in tutto o in parte, delle aree 
comprese  nell’  “ambito  AT  1  –  via  Monte  Rosa”,  dovranno  trasmettere 
all’acquirente  tutti  gli  oneri  di  cui  alla  presente  convenzione  e  rimarranno 
svincolati da ogni impegno nei confronti del Comune, solo dal momento in cui 
produrranno  al  Comune  stesso  copia  della  documentazione  comprovante  la 
ricostituzione delle relative garanzie da parte loro e dopo che le stesse saranno 
ritenute regolari dal Comune medesimo.
La sostituzione potrà avvenire, senza necessità di adozione di ulteriori atti, anche 
per  trasferimenti  effettuati  dopo  la  presentazione  del  progetto  di  Ambito  di 
trasformazione e prima della stipula della presente convenzione in atto pubblico.
In  tal  caso,  le  garanzie  saranno  costituite  direttamente  dal  lottizzante 
subentrante. Qualora  la  cessione  fosse  effettuata  dopo  il  rilascio  o  il 
perfezionamento  dei  titoli  abilitativi  edilizi,  gli  stessi  dovranno  essere 
tempestivamente volturati, o dovrà essere comunicato il subentro, a favore dello 
stesso subentrante.
Articolo 12 - Norme di rinvio 

Per quanto non espressamente previsto nella presente Convenzione, si rinvia alla 
normativa vigente, compresa quella statale, regionale e comunale. 
Articolo 13 – Osservanza norme urbanistiche

Ai sensi dell’art. 30, D.P.R. 06/06/2001, n. 380, i proponenti dichiarano, sotto la 
loro responsabilità, con le formalità previste dall’art. 47 del D.P.R. 28/12/2000, 
n. 445, che le aree e i fabbricati di loro proprietà assoggettato a permesso di 
costruire convenzionato, sono destinati a “Ambito di Trasformazione – AT 1”.
Contestualmente  i  proponenti  producono  n.  1  certificato  di  destinazione 
urbanistica, rilasciato dal Comune di Concorezzo in data 26 giugno 2024, che si 
allega al presente atto sotto la lettera "F". I proponenti dichiarano, altresì, che, 
dalla  data  del  rilascio  del  suddetto  certificato  ad  oggi,  non  sono  intervenute 
variazioni rispetto alle prescrizioni urbanistiche citate. 
Articolo 14 – Regime patrimoniale dei beni

I  signori  Terzoli  Nora,  Terzoli  Camilla,  Terzoli  Maria  Cristina e Terzoli  Alfredo 
Renzo dichiarano di trovarsi nello stato civile e nel regime patrimoniale dei beni 
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indicati in epigrafe al presente atto. 
Ad  ogni  modo  essi  fanno  presente  che,  stante  le  modalità  di  acquisizione  – 
successione  per  causa  di  morte  -  i  beni  oggetto  del  presente  atto  sono  da 
considerarsi, ai sensi dell’art. 179, lettera b) del Codice Civile, personali.
Articolo 15 - Registrazione, trascrizione, benefici fiscali

La presente Convenzione sarà debitamente registrata e sarà trascritta  presso 
l'ufficio del Territorio di Milano - Servizi di Pubblicità immobiliare Circoscrizione 
2^ - con rinuncia delle parti ad eventuali diritti di ipoteca legale e con esonero 
per  l’Ufficio  del  Territorio  di  Milano  -  Servizi  di  Pubblicità  Immobiliare 
Circoscrizione 2^ - da ogni responsabilità a riguardo.
Ai fini della registrazione e trascrizione, le parti richiedono l’applicazione di ogni 
beneficio fiscale, trattandosi di Convenzione urbanistica e di presupposto per il 
rilascio di permesso di costruire (art. 20, legge 28 gennaio 1977, n.10).
Articolo 16 - Controversie

La risoluzione delle controversie relative alla presente convenzione è attribuita 
alla giurisdizione del Tribunale Amministrativo per la Lombardia, sede/sezione di 
Monza.
La  risoluzione  delle  controversie  di  natura  contrattuale,  che  dovessero 
eventualmente  sorgere  tra  l'impresa  esecutrice  delle  opere  di  urbanizzazione 
nell'esecuzione del contratto, ai sensi dell'articolo 7, è disciplinata dal relativo 
capitolato speciale d'appalto.
Articolo 17 – Spese conseguenti alla Convenzione

Tutte le spese relative e conseguenti alla presente Convenzione sono a totale 
carico dei proponenti. 
Articolo 18– Patti tra “i proponenti”

Le  Parti  Proponenti  private  sottoscrittrici  della  presente  convenzione  si 
promettono, reciprocamente, che tutti gli oneri ed i costi di realizzazione delle 
opere derivanti dalla convenzione dell’Ambito di trasformazione "AT 1", sino alla 
sua  completa  esecuzione,  nonché  le  fideiussioni  a  garanzia  delle  opere  a 
scomputo e/o altro, sono a carico di "FARCASA S.P.A.".
Le parti dispensano il notaio rogante dalla lettura della documentazione allegata 
al  presente  contratto,  dichiarando  di  averla  verificata  e  comunque  di  averne 
esauriente conoscenza.

E      r i c h i e s t o n e,
io  notaio  ho  ricevuto  questo  atto  che,  scritto  con  elaboratore  elettronico  da 
persona di mia fiducia, e in parte da me, ho letto ai comparenti, i quali, a mia 
domanda, l'approvano e lo sottoscrivono con me notaio, alle ore dieci e minuti 
quarantotto circa; consta il presente atto di sei fogli per ventidue facciate e fino a 
questo punto della ventitreesima.
Firmato MONIA MOALLI
Firmato RICCARDO MARIO RUISI
Firmato NORA TERZOLI
Firmato CAMILLA TERZOLI
Firmato MARIA CRISTINA TERZOLI
Firmato ALFREDO RENZO TERZOLI
Firmato Marianna Varcaccio Garofalo Notaio
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