


1° : Partecipazione all’asta tramite offerta economica

2° Intervento diretto convenzionato
per il completamento dell’edificio
esistente

3° Presentazione di Piano urbanistico
con possibilita di recupero immobile
esistente (Vulcania) e realizzazione di
due fabbricati destinati a attivita
direzionali e servizio e residenza




COMUNE DI COLLE VAL D' ELSA PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA ATPA3 - VARIANTE 2 PLANIVOLUMETRIA GENERALE
SERVIZIO URBANISTICA - Maggio 2008
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ESTRATTO PIANO OPERATIVO



ESTRATTO NORME TECNICHE
PIANO OPERATIVO

.,'f

1315

Art. 126 Riqualificazione in via F. Livini, Fabbrichina (ATa02.02)

1.

Il progetto prevede la riqualificazione dell’area, a completamento della riconversione dell’ambito tra via Livini e
viale Gramsci, con il trasferimento di superfici edificabili dall’area ATc01.01 di cui all’art. 124 delle presenti
Norme, e il recupero del complesso dell’ex opificio Vulcania.

Dimensionamento:

area di intervento (ST): 12.065 mq.

Superficie edificabile (SE) massima in aggiunta: 900 mq. per attivita direzionali e di servizio e 625 mq. per
residenza
edificatori/crediti edilizi nella misura del 100% ¢ da intendersi obbligatorio;

numero alloggi massimo: 6

numero piani fuori terra massimo: 3 Indice di Copertura massimo: 40%

opere ed attrezzature pubbliche:

- realizzazione e cessione di parcheggio pubblico per almeno 550 mq. (minimo 22 posti auto);

- realizzazione e cessione di spazio pedonale pubblico (piazza) per almeno 750 mq.

Modalita di attuazione: Piano Attuativo.

Vincoli e tutele:

- vincolo paesaggistico Zona dell’abitato e terreno adiacente nel comune di Colle Val d’Elsa (ID 9052252 - D.M.
04/02/1966; G.U. 55 del 1966), per la maggior parte.

L’area ¢ interessata dal sito denominato Area Industria ceramica La Fabbrichina-ex Vulcania (S1129) con iter chiuso

con certificazione di avvenuta bonifica, per il quale valgono le disposizioni della L.R. 25/1998.

Disposizioni specifiche:
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Gli accessi carrabili sono previsti dalla strada parallela a viale Gramsci e dalla viabilita interna al comparto
AT02.03; e pertanto consentita la realizzazione di tale viabilita indipendentemente dall’attuazione dell’intervento
AT02.03, integrando in tal senso la convenzione.

Per I’ex Vulcania sono da ritenersi compatibili le destinazioni per attivita direzionali e di servizio, oltre a spazi,
attrezzature e servizi pubblici e di interesse pubblico, con modalita da stabilire nella convenzione. Sono ammesse,
quale integrazione alla/e destinazione/i principale/i, esercizi di vicinato e attivita di somministrazione alimenti e
bevande (per una quota non superiore al 25% della SE totale). Le discipline di intervento saranno definite in
dettaglio nella pianificazione attuativa prevedendo, per quanto possibile in considerazione dello stato di
conservazione, la salvaguardia dei volumi esistenti, di interesse storico-documentale e di valore identitario.

verde

schema di riferimento

Art. 127 Completamento dell’intervento residenziale di via F. Livini, il Poggino (AT02.03)

1.

Il progetto prevede il completamento dell’intervento a destinazione residenziale rimasto da tempo interrotto,

perfezionando le opere edilizie e le sistemazioni esterne ai fini dell’utilizzo degli immobili.

Dimensionamento:

area di intervento (ST): 5.305 mq.

Superficie edificabile (SE) massima: esistente

numero alloggi massimo: esistenti

numero piani fuori terra massimo: esistenti Indice di Copertura massimo: esistente

opere ed attrezzature pubbliche:

- realizzazione e cessione della viabilita interna di servizio all’edificio.

Modalita di attuazione: intervento diretto convenzionato.

Vincoli e tutele:

- vincolo paesaggistico Zona dell’abitato e terreno adiacente nel comune di Colle Val d’Elsa (ID 9052252 - D.M.
04/02/1966; G.U. 55 del 1966), in parte.

Disposizioni specifiche: -
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COLLE DI VAL D'ELSA - SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE
Interrogazione Catasto Fabbricati

Report Comune COLLE DI VAL D'ELSA Foglio 15, Particella 841, Subalterno 3

Dati sull'unita immobiliare (al 25/01/2022)

Progr.|Sez.

Foglio| Part.|Sub.

Part.

graffate| Cat. |Cl.

Cons. | Superf.

Rendita (€)

Indirizzo

Partita speciale| Annotazione

2 15

841 |3

C02 |7 [105

314,52

VIA S. MASSON, piano T

Efficacia|24/05/2013

Registrazione [24/05/2013

Tipo e numero nota

Variazione n° 033678

Dati sugli intestatari (soggetti giuridici)

Denominazione

Cod. fiscale o p. iva

Quota di possesso

NEWCOLLE - S.R.L.

01127830527

1/1

Efficacia|28/03/2012| Registrazione|28/03/2012

Tipo e numero nota

Variazione n°® 003592




COLLE DI VAL D'ELSA - SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE
Interrogazione Catasto Fabbricati

Report Comune COLLE DI VAL D'ELSA Foglio 15, Particella 841, Subalterno 2

Dati sull'unita immobiliare (al 25/01/2022)

Progr.|Sez.

Foglio| Part.|Sub.

Part.

graffate| Cat. |Cl.

Cons. | Superf.

Rendita (€)

Indirizzo

Partita speciale| Annotazione

2 15

841 |2

A04 2 |2,5

154,94

VIA S. MASSON, piano 1

Efficacia|24/05/2013

Registrazione [24/05/2013

Tipo e numero nota

Variazione n° 033677

Dati sugli intestatari (soggetti giuridici)

Denominazione

Cod. fiscale o p. iva

Quota di possesso

NEWCOLLE - S.R.L.

01127830527

1/1

Efficacia|28/03/2012| Registrazione|28/03/2012

Tipo e numero nota

Variazione n° 003591




COLLE DI VAL D'ELSA - SISTEMA INFORMATIVO TERRITORIALE

Interrogazione Catasto Fabbricati

Report Comune COLLE DI VAL D'ELSA Foglio 15, Particella 841, Subalterno 1

Dati sull'unita immobiliare (al 25/01/2022)

Progr.|Sez.|Foglio| Part. Sub. Part. graffate| Cat. Cl.| Cons.

Superf. Rendita (€)

Indirizzo

Partita speciale Annotazione

2 15

841 |1

fg.15 pt.842  |DO7 |0

28126,24

VIA S. MASSON, piano T-1

Efficacia|24/05/2013| Registrazione

24/05/2013| Tipo e numero nota |Variazione n° 033676

Dati sugli intestatari (soggetti giuridici)

Denominazione

Cod. fiscale o p. iva

Quota di possesso

NEWCOLLE - S.R.L.

01127830527

1/1

Efficacia|28/03/2012| Registrazione|28/03/2012

Tipo e numero nota Variazione n° 003589




LOTTO 2
Scatolare
MISPMonitoraggio

LOTTON ~

Ciminiera consolidgmento

LOTTO 1
Ciminiera — Monitoraggio

BONIFICA

T.OTTO 3
Cert LOTTO 3
ProyCertificato DD 1375 /2009
Provincia Siena

\ LOTTO3
Certificato DD 1042 / 2011
Provincia Siena



SETTORE POLITICHE AMBIENTALI
Disposizione dirigenziale
Raccolta n. 1042 del 29/07/2011

Provincia di Siena

Oggetto:
RILASCIO CERTIFICAZIONE DI AVVENUTA BONIFICA DEL LOTTO 3 DEL SITO “LA FABBRICHINA -

EX VULCANIA” - COMUNE DI COLLE VAL D’ELSA (COD. ANAGRAFE PROV.LE SI082 - COD. REG.LE
SI129) ED ATTESTAZIONE DI AVVENUTO COMPLETAMENTO DEI LAVORI DI BONIFICA, Al SENSI
DELL'ART. 242 D.LGS. 152/2006 E DGRT 301/2010-ALLEGATO 1, PUNTO 7

I Dirigente

VISTO il D. Lgs. 03.04.2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i.;
VISTA la L.R. 18 maggio 1998, n. 25 “Norme per la gestione dei rifiuti e la bonifica dei siti inquinati” e s.m.i.;

VISTA la L.R. 10.07.2006 n. 30 “Funzioni amministrative di competenza comunale in materia di bonifica di
siti inquinati”;

VISTA la Delibera G.R. n. 301 del 15 marzo 2010 recante “LR 25/1998 — Art. 5 — Comma 1 (Lett. E bis) —
Linee guida indirizzi operativi in materia di bonifica di siti inquinati”;

VISTO il Piano Provinciale di bonifica delle aree inquinate, approvato con D.C.P. n. 59 del 20.07.2007 che
classifica I'area interessata all'interno dell’Anagrafe provinciale, con il codice SI082;

DATO ATTO che il soggetto a cui compete la bonifica del sito e la Ditta New Colle s.r.l. con sede in Colle Val
d‘Elsa Via F. Campana 41,

VISTO il progetto di bonifica, approvato con Determinazione del responsabile Ufficio Ambiente di Colle Val
d’Elsa n. 18 del 19.04.2007 e n. 145 del 30/08/2007, che prevede la bonifica dellarea ed il
“Consolidamento ciminiera-arconi” e la “Realizzazione del cassone”;

DATO ATTO che con propria Disposizione Dirigenziale n. 1375 del 16.10.2009 & stata rilasciata la
certificazione di avvenuta bonifica di parte della superficie del lotto 3 ad esclusione dell’area posta di fronte
agli -arconi, in adiacenza del vecchio edificio forni a tempera (lotto 3-Area Fabbrichina); :

VISTA la nota del 1/02/2011, ns. prot.n. 23065 del 7.02.11, con cui la Soc. New Colle Srl, a seguito del

completamento dei lavori di bonifica del lotto 3,-ha richiesto la certificazione di avvenuta bonifica dell'intero
lotto, allegando la documentazione prevista dalla DGRT 301/2010, consistente nella Relazione finale;

VISTA la nota prot. n. 26702 del 14.04.2011, con la quale il Dipartimento provinciale ARPAT ha trasmesso la
relazione conclusiva sui lavori di completamento della bonifica, ai sensi della DGRT 301/2010 dalla quale
emerge che la documentazione tecnica allegata alla richiesta di certificazione risulta completa ed esaustiva e
che, visti anche gli accertamenti svolti da ARPAT stessa, siano state ottemperate le condizioni che
permettono di conseguire la completa bonifica del lotto 3 del sito;

RILEVATO che dal suddetto parere emerge inoltre che: a) debbano ritenersi confermate.le prescrizioni
relative alle verifiche ed agli interventi di manutenzione riportate al punto 1 lett. a e b della Disposizione
Dirigenziale 1375 del 16/10/2009; b) la certificazione di avvenuta bonifica dell'intero sito debba essere
~subordinata al completamento del monitoraggio post operam previsto per i lotti 1 (ciminiera) e 2 (scatolare)
e conseguente positiva valutazione dei relativi esiti;

VISTA la nota del 7.06.2011 ns. prot.n. 96870 del 10.06.11, con la quale la New Colle Srl, ad integrazione
della succitata richiesta di certificazione, ha trasmesso la documentazione prevista dalla DGRT 301/2010,
consistente nei modelli G ed E, avanzando istanza di ottenimento dell‘attestazione di avvenuto
completamento dei lavori e conformita degli stessi ai progetti approvati;

VISTO il parere della Conferenza di Servizi del 16.06.2011, in atti, con il quale, sulla base della Relazione
finale presentata dal soggetto responsabile e delle risultanze delle verifiche di competenza di ARPAT:

a) si esprime parere favorevole in merito alla certificazione di avvenuta bonifica dell'intero lotto 3, del
sito denominato “La Fabbrichina-ex Vulcania”, codice provinciale SI 082 cod. reg.le SI129, nel
Comune di Colle di Val d’Elsa, ai sensi dell'art. 242, comma 13, D.Lgs. 152/2006 e smi, in relazione
alla prevista destinazione urbanistica residenziale del sito;




SETTORE POLITICHE AMBIENTALI
Disposizione dirigenziale
Raccolta n. 1042 del 29/07/2011

b) si esprime parere favorevole all'attestazione di avvenuto completamento dei lavori di bonifica e la
conformita degli stessi al progetto approvato;

c) si decide di confermare le prescrizioni impartite con DD n, 1375/2009;

RITENUTO pertanto di procedere alla certificazione di avvenuta bonifica, ai sensi dell'art. 242, comma 13,
D.Lgs. 152/2006 e smi e della DGRT 301/2010-Allegato 1, punto 7, del lotto 3 del sito cod. prov.le SI081
cod. reg.le SI129, denominato “La Fabbrichina-Ex Vulcania”, Comune di Colle di Val d'Elsa; .

VISTO il PEG 2011 approvato con DGP n. 193 del 28.06.2011;
VISTI i dispositivi presidenziali prot. n. 152723 del 08.09.2009 e n. 154291 del 10.09.2009;
VISTO la D.D. del Dirigente del Settore Politiche Ambientali n. 46 del 12.01.2011;
VISTA la D.D. del Dirigente del Settore Politiche Ambientali n. 1751 del 15/12/2010;
DATO ATTO che il responsabile del procedimento & il Dr. Davide Casini;
VISTO l'art.55 del vigente Regolamento sull’‘Ordinamento Generale degli Uffici e dei-Servizi;
VISTO l'art. 40 dello Statuto dell'Ente;
VISTO l'art. 4 comma 2 del D. Lgs. n. 165 del 30.03.2001;
VISTO altresi, ai fini della competenza, I'art. 107 del D.Lgs 18.8.2000, n.267;
DISPONE '

1) di filasciare, per le motivazioni espresse in premessa, ai sensi dellart 242 - 13° comma del D.Lgs.
152/2006 e della DGRT 301/2010-Allegato 1, punto 7, la certificazione di avvenuta bonifica del lotto 3
del sito “La Fabbrichina — Ex Vulcania”, nel Comune di Colle al d'Elsa, codice Anagrafe prov.le SI082 cod.
reg.le SI129, cosi come descritto nella cartografia allegata sotto la lettera “A”, facente parte integrale e
sostanziale del presente atto, confermando le prescrizioni di cui alla propria D.D. n. 1375/2009, di
seguito riportate: .

a) il soggetto responsabile dovra documentare al Comune di Colle di Val d’Elsa ed al Dipartimento
ARPAT gli esiti delle verifiche ed interventi di manutenzione disposti in applicazione del “Piano di
manutenzione delle opere strutturali complementari al piano della bonifica”, richiesto quale
integrazione al progetto, secondo le scadenze proposte nel piano stesso.

b) entro 5 anni del periodo di controllo delle opere di messa in sicurezza dovranno essere effettuate
tutte le tipologie di verifiche previste dal citato Piano di manutenzione, comprese quelle per le quali
¢ indicata una periodicita superiore ai 5 anni;

2) di attestare l'avvenuto completamento dei lavori di bonifica e conformita degli stessi al progetto
approvato, come previsto punto 7-Allegato 1 della DGRT 301/2010; ;

3) di decidere che la certificazione di avvenuta bonifica dell'intero sito debba essere subordinata al
completamento del monitoraggio post operam previsto per i lotti 1 (ciminiera) e 2 (scatolare) ed alla
conseguente positiva valutazione dei relativi esiti;

4) di trasmettere copia del presente atto al soggetto responsabile della bonifica, Soc. New Colle srl con
sede in Colle Val d’Elsa Via F. Campana 41,

5) di dare notizia dell’adozione del presente provvedimento, al Comune di Colle di Val d’Elsa, al
Dipartimento ARPAT di Siena, all’Azienda USL di competenza, alla Direzione Regionale ARPAT e alla
Regione Toscana — Settore Rifiuti e Bonifiche siti inquinati;

6) di dare atto che avverso il presente provvedimento puo essere proposto ricorso al TAR della Toscana o,
in alternativa, al Presidente della Repubblica entro i termini, rispettivamente, di 60 e 120 giorni dalla
data di notificazione o della comunicazione in via amministrativa del presente atto o da quando
I'interessato ne abbia avuto piena conoscenza;




SETTORE POLITICHE AMBIENTALI
Disposizione dirigenziale Ji
Raccolta n. 1042 del 29/07/2011 e

Provincia di Siena

Il presente provvedimento & immediatamente esecutivo ed & reso pubblico, ai sensi dell‘art. 6 del
Regolamento per la disciplina del diritto di accesso ai documenti amministrativi e della
deliberazione G.P. n. 13 del 20.01.2004, mediante inserimento sul sito internet
dell’Amministrazione Provinciale di Siena (www.provincia.siena.it), con procedura automatizzata.

II DIRIGENTE SETTORE POLITICHE AMBIENTALI
CASPRINI PACLO

Siena, 29/07/2011

IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ DELL'ISTRUTTORIA

Il Responsabile attesta la regolarita e completezza dell‘istruttoria
IL RESPONSABILE DELLA P.O. PROTEZIONE CIVILE,

" ATTIVITA’ ESTRATTIVE, VIA, VAS, BONIFICHE

CASINI DAVIDE

Siena, 29/07/2011

“Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs n. 82/2005
modificato ed integrato dal D.Lgs. n. 235/2010, del D.P.R. n.445/2000 e norme
collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il documento
informatico. e’ memorizzato digitalmente ed e’ rintracciabile sul sito della Provincia di
Siena (www.provincia.siena.it)” '




Area Lotto 3

\ .

Fogli catastali n. 15 e 100 Comune di Colle di Val d’Elsa

s

empemmmmmam ooy

Allegato "A" parte integrante e sostanziale
dell'atto n.1042 del 29/07/2011

Y e

Area lotti 1 e 2 (ciminiera e scatolare, in fase di monitoraggio post operam)
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