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1) base di incremento determinata dal saldo natu=-
rale medio annuo proiettato nel pericdo consi-
derato 77C ab

2) ineidenza del saldo migratorio sull'incremento
della popolazione nel periodo considerato 1.690

3) incremento di popolazione derivante da una ipo
tesi di riduziore del fenomeno del pendolari-
smo oon destinazione nel comune di Caronno Per
tuesella per motivi di lavoro 358

Previsioni di incremento della popolazione 3.318

Complessivamente la popolazione al 1988 prevista dal P.R.G.
¢ di 15.084 abitanti con un incremento rispetto alla popo-
lazions residente al 31/12/77 del 28,28%.

Tale ipotesi di sviluppo della popolazione & quindi in ar-
monia con l'incremento fissato(nella misura del 30% della

popolazione residente per comuni di oltre 1C.000 abitanti)
dall'Ordine del Giorno votato dal Consiglio Regionale Lom-
bardo dopo l'approvazione della Legge Regionale n. 51 del

1975.

Dimensionamento del Piano

Il dimensicnamento teorico corretto del Piano deve tener
conto della popolazione residente, dei fabbisogni insorgen
ti come di quelli pregressi.

Tali fabbisogni sono stati determinati nei due precedenti
paragrafi: si riportano qui sinteticamente.

Popolazione esistente 11.766 ab/vani

Fabbisogno d4i vani/abitanti per eliminare
l'antigienicitd degli alloggi e ridurre ad

1 ab/vano l'indice di affollamento 2.267 ab/vani
Previsioni di sviluppo decennale di popola

zione 3.318 ab/vani
Dimensionamento del Piano 17.351 ab/vani

In conclusione quindi 11 Piano Regolatore Generale & dimen
sionato per 17.351 abitanti/vano teorici mentre la popola-
zione nel decennio non dovrd superare i 15.084 abitanti.

A sesuito delle osservazioni accolte la capacitd insediati-
va & sumentata di 485 unitd e il dimensionamento del Piano
& per 17.836 abitenti/vani.



'4) Modalitd di intervento

1C3

La destinazione prevalente & quella residenziale; inol-
tre nelle tavole dell'azzonamento il Piano precisa qua-
1i delle destinazioni possono essere mantenute e quali
vanno modificate, ad esempio in rapporto all'esigenza
di recuperare spazi verdi assolutamente carenti all'in-
terno di tutto il centro edificato.

Attraverso le modalitd di intervento si determina per O
gni edificio in una carta disegnata in scala 1: 1000 se
giano possibili trasformazioni edilizie e di quale tipo.

Le modalitd di intervento previste nel centro sono:

1) Modalitd di intervento
2) Modalitd di intervento
3) Modalita di intervento
demolizione con ricostruzione
demolizione senza ricostruzione
sistemazione delle aree a

5) Modalitd di intervento

6) Modalitd di intervento
- verde

7) Modalita di intervento sistemazione delle aree libere

8) MNodalitha di intervento H le attivitd produttive

I vantaggli di questa impostazione consistono nella possi
bilitd da un lato per l'operatore privato di richiedere
singole concessioni edificatorie anche nelle zone centra
1i (senza dover attendere approvazioni di eventuali Pia-
ni Particolareggiati) e dall'altro per 1l'Amministrazione
Comunale di poter controllare gid attraverso il P.R.G.le
trasformazioni nel centro.

HiEEng QW

(;).

In pericolo di operazioni speculative & sventato dall'ob
bligo per le singole concessioni di una convenzione che
per brevitd possiamo chiamare di "salvaguardia sociale",
i cui contenuti sono precisati nelle Norme Tecniche di
Attuazione all'art.39. Tale convenzione in sostanza ga-
rantird agli attuali inquilini la possibilitd di rimane-
re negli edifici a ristrutturazione avvenuta.

Nell'edificazione secondo le Modalitd C,D la volumetria
consentila & quella esistente; la volumetria necessaria
alla realizzazione dei servizi igienici non sara conteg-
giata (ove oggi essi sono carenti).

Sard possibile un parziale utilizzo delle aree libere

(cortili) o dei rustici a fini residenziali solo limita-
tamente allo scopo di fare fronte a situazioni di sovraf
follamento o di antigienicitd altrimenti non risolvibili
nell'ambito delle singole unitd urbanistiche previa pre-
gentazione di progetto planivolumetrico relativo all'in-
tera unitd definita nelle tavole delle modalitd di inter
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vento., Gli ampliamenti residenziali ammessi saranno e-
sclusivamente quelli necessari a portare ad un abitan-
te/vano l'indice di affollamento (alla data di adozio-
ne del Piano), facendo corrispondere ad 1 abitante 80
me di volumetria residenziale., Ulteriori precisazioni
a riguardo sono contenute negli artt.20 e 38 delle Nor
me Tecniche di Attuazione.

Complessivamente nel centro la capacitd insediativa teo
rica @& di circa 2.261 vani a fronte dei 2,167 abitanti
oggli insediati. In realtd i vani oggi esistenti sono
2.227 (comprensivi di quelli sfitti o inabitabili).Cal-
colando la capacitd insediativa teorica isolato per iso
lato (come si pud vedere nelle tabelle di quantificazip
ne) scegliendo il numero maggiore tra i vani e gli abi-
tanti (come previsto dalla L.U.R. 51/75) si prevede in
sostanza il recupero di tutti vani nell'opera di risana
mento e l'abbattimento dell'indice di affollamento ad 1
abitante/vano e ci si avvicina cosi alla reale capacitd
insediativa,

Nel periodo di tempo compreso tra l'adozione e la pubblica
zione del P.R.G. & stata approvata dal Parlamento la legge
n.457/78 che prevede l'istituzione dellec zone e dei piani
di recupero. I1 P.R.G. individua le zone di recupero e de-
finisce in normativa all'art.38 bis come esse si inserisco
no nella logica del Piano.

zone residenziali esistenti di completamento (B2,B3,B4)
Sono tutte le zone parzialmente edificate e comunque in ge
nere gia dotate delle prinecipali opere di urbanizzazione
nrimaria. L'edificabilitd su queste aree ha un duplice si-
'mificato. Innanzi tutto il piano tende 2 garantire ai pro
prietari dei lotti interclusi ancora liberi la possibilita
di edificare case mono o0 bifamiliari; in secondo luogo at-
traverso 1l'attribuzione degli indiei di edificabilitd in
modo differenziato ed in relazione proprio allo stato di
fatto, permettere al maggior numero di abitanti possibile
delle villette 7id edificate l'ampliamento di una, due
stanze per soddisfare giuste esigenze familiari. Va detto
che =i tratta di "vere" zone di completamento; in altri
termini, si > cercato di razionalizzare e completare gquel-
le parti del tessuto residenziale gid compromesse senza e-
stendere nuesto tipo di edificazione a nuove aree.

Le zone di completamento sono contraddistinte dai seguen
?1 indici di edificabilitd fondiaria:

zone B2 con If = 1 me/mq capacitd insed.teorica ab. 6450
zone B3 econ If = 1,4 mec/mq " " " ab. 3132
zone B4 con If = 2 me /mq " " » ab. 1655

Totale ab.11267



c)

Le zone di completamento sono quasi tutte comprese
all'interno del Perimetro del Centro Edificato; la ca-
pacitd insediativa all'interno di questo & di 9797 va-
ni-abitanti a fronte dei 1470 vani-abitanti delle zone
esterne al Perimetro del Centro Edificato.

zone resideﬁziali di espansione C1 (edilizia economica
e popolare)

Gli insediamenti di edilizia economica e popolare, che

il Piano prevede obbligatoriamente soggetti alla pianifi
cazione urbanistica preventiva, giocano un ruolo strate-
gico in tutto lo sviluppo urbanistico futuro del Comune.

Da un punto di vista quantitativo le previsioni del Pia
no tendono ad avviare una vera e propria inversione di
tendenza del rapporto tra edilizia pubblica ed edilizia
privata, che sino ad oggi ha segnato una prevalenza as-
soluta (a Caronno addirittura incommensurabile) del pri-
vato sul pubblico.

Gli abitanti insediabili in comparti di edilizia popola-
re sono in valore assoluto 3002 unitd, mentre in percen-
tuale essi rappresentano il 53,7 del fabbisogno abitati
vo decennale.

Da un punto di vista qualitativo gli elementi positivi
sono ancora pil evidenti. Innanzitutto un piano cosi
esteso di edilizia popolare viene finalmente incontro
alle esigenze di coloro (e sono in numero crescente) che
non possono permettersi di costruire la "villetta® e
neppure di acquistare od affittare appartamenti in palaz-
zine a mercato libero.

Inoltre, attraverso lo sviluppo delle cooperative si pud
dar vita ad una rapida realizzazione di queste zone in
una organica fusione di edilizia convenzionata e sovven-
zionata.

Le aree per l'edilizia popolare sono disposte sul terri-
torio in prossimitd delle zone previsté a servizi socia-
1i o gid 4i uso pubblico per evitare che i quartieri di
edilizia popolare siano identificati con ghetti da sfug-
gire.

Questa & un'altra importante scelta strategicn: vincola-
re per l'edilizia popolare non gid cid che rimane dopo
l'edificazione privata ma al contrario le aree migliori,
pil appetibili, perch® pil servite.

I comparti previsti sono:



d)

e)
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corso della Vittoria.
via lMarconi/Pellico
via IV Novembre

via Italia

.
.

‘W'd'dddig
AU W N -

mq. 26.390
mq . 29.928
mq . 8.400
mq. 12.030

SESRCRCRCRY
SECRCRCRRS

wowononou

+E.P.5 via Kennedy mq. 32.240
.E.P.6 via Bixio mq. 11.088
SOMIMANO = mq. 120,076
T O T O O T I I o s o O I I S o S T S I ST S e e m s g S e gy g

Capacitd insediativa = me.120.076 x 2,5/100 = va
ni/abitanti 3.002.

L'indica fondiario di edificabilitd previsto & 2,5 mc/mq,
quello territoriale & 1,5 me/mq.

All'interno delle zone perimetrate e contraddistinte dal

la dicitura E.E.P. & stata prevista una dotazione di ser

vizi sociali (verde, attrezzature commerciali e di inte-
resse comune, parcheggi, aree per l'istruzione) di 26,5 mq/ébi
tante da considerare nel complesso e non comparto per
comparto.

zone di espansione C2

Le zone di espansione sono tutte soggette all'obbligo

del piano di lottizzazione. Esse sono tutte eaterne al
perimetro del centro edificato e sono costituite da 10
interventi mai superiori ai 10.000 metri quadrati 1l'uno,
distribuiti sul territorio nelle zone di frangia dell'edi
ficato.

Complessivamente gli abitanti insediabili nelle zone di
espansione sono 531 .

Nelle tavole di azzonamento & segnata per ogni P.L. la
quantitd di aree da destinare all'uso pubblico (26,5 mq/ab.)
ed anche, in taluni casi, le strade da realizzare.

L'indice di fabbricabilitd territoriale & 0,3 mc/mn; 1'in
dice fondiario 1 me/mq.).

zone a verde privato C3 per la residenza

Le zone C3 sono caratterizzate dall'esircenza di conservare
guei giardini che si sono formati attorno alla residenzs.

In cueste zone & vietata gualsiasi nuova edificazione, e
sars consentito solamente ampliare #li edifici esistenti
sino ad un indice massimo di 0,10 me/ma.



q

te artigiane, possibilmente riunite in consorzio o
cooperativa.

La posizione delle aree prescelte & estremamente importan
te: a contatto diretto con la zona induatriale a nord,

in aderenza alle linee ferroviarie e in prossimitd del-
l'eventuale stazione intermedia Saronno/Caronno.

Ia zona ® raccordata attraverso la viabilitd esistente
e di progetto alla maglia viaria fondamentale.

Anche in queste zone & obbligatorio il piano urbanistico
preventivo: 1a superficie utile lorda Ut non deve essere
superiore al 40% della superficie territoriale.

e) verde privato D5 ver le attivitd produttive

Consiste nella creazione o nell'utilizzo di zone verdi
piantumate come arece polmone o di decoro amhbientale.

f) zone per stoccaszzio
Le zone per lo stoccazzio sono situate sul versante ovest
del territorio comunele.
In queste zone 2 vietata la possitilitd di produrre ma &
consentito colamente 1o stoceazzio di prodotti finiti, se
milavorati o delle materie prime.

L'indice di utilizzazione territoriale & 0,40 Esiste 1l'ob
lizo al piano urianistico preventivo: il 20% della super-
ficie dell'intervento & nrevisto come standard di verde at

trezzato.

Zone egricole

I1 piano recupera all'uso agricolo centinsis di ettari, che
nei precedenti strumenti urbanistici avevano altre destina-
zioni d'uso, attraverso la politica gzia descritta del conte
nimento derli insediamenti residenziali e industriali.

Inoltre 3 prevista una normativa particolare tendente a favo
rire da un lato 1l'associazionismo e la cooperazione e dall'al
tro a facilitare comunaoue i piceoli proprietari che intendono
contribuire allo sviluppo delle attivitd asricole.

Resta fermo che le zonc asricole sono riservate a juesta atti
vitd e in nessun caso devono diventare terreno di riserva per
espansioni residenziali od industriali comuncue camuffate.

108



e

Zone di rispetto

Sono costituite dalle zone di rispetto stradale, ferro-
viario e cimiteriale e dalla zona agricola di rispetto
dall'abitato.

le zone di rispetto stradale, ferroviario e cimiteriale
gono zone inedificabili, come precisato nel Capitolo II
delle norme tecniche.

Le zone agricole di rispetto dall'edificato sono zone par-
zialmente scggette al vincolo "non aedificandi". Infatti
tale vincolc sussiste per ogni nuova costruzione, sia

essa residenziale, industriale o a carattere artigianale.

E' prevista invece una normativa particolare per la resi-
denza esistente. Per questi edifici residenziali & previ-
sta la possibilitd di un ampliamento "una tantum" per sod
disfare esigenze di carattere familiare.

L'ampliamento non pud essere superiore a quello ricavabi-
18 applicendo 1l'indice fondiario di 1 me/mq al lotto di
competenza (comunque & realizzabile una volumetria in
quantitd mai maggiore a 1.000 mc. tra esistente e nuovo
intervento).

E' consentita anche (in considerazione dell'esistenza di
attivitd commerciali avviate all'interno della zona di
rispetto dell'abitato) la possibilitd "una tantum" e in
misura transitoria, di usufruire di ampliamenti per le at-
tivitd commerciali.

Zone per le attrezzature tecnologiche

Le zone per le attrezzature tecnologiche sono riservate
alla centrale Enel, alle centraline S.I.P. e principalmente
al depuratore.

A questo proposito bisogna far notare che il Comune di Ca
ronno Pertusella fa parte del Consorzio Interprovinciale
per il risanamento idrico del bacino del torrente Iura.

Tale consorzic ha fissato in Caronno Pertusella e pil esat
tamente nel lembo sud del territorio comunale lungo il
corso del torrente Iura un prprio intervento: il P.R.G. fa
proprie anche le indicazioni del consorzio in termini di-
mensionali.

Verifica della capacitd insediativa teorica

Nel Capitolc precedente si & determinato il dimensionamento
del piano.
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E' necessario ora verificare la coincidenza della capacitd
insediativa con il dimensionamento teorico del piano.

la tabella di seguito riportata pone in luce questa verifica:
la somma dei vani/abitante insediabili nelle varie zone da
per risultato quei 17.836 vani/ab. che erano stati determi-
nati come tetto insediativo massimo.

Alcune avvertenze vanno perd date per una esatta comprensio
ne della tabella.

Per calcolare la capacitd insediativa teorica del P.R.G.
in ottemperanza a  quanto previsto dagli artt. 19 e 20
della L.U.R. n. 51/75, s&i & tenuto conto (come risulta
dalle tabelle di quantificazione del piano)degli attuali
abitanti, dei vani esistenti, della perimetrazione del
centro edificato, delle aree ancora libere all'interno del
perimetro del Centro Edificato e delle zone di completa-
mento e di espansione esterne al suddetto perimetro.




RIEPILOGO CAPACITA'

all'interno del P.C.E.

zone

zone

zone

zone

zone

zone

B1
B2
B3
B4
Cc2
D1

totale

stato di fatto
2.261
4.115
2.323
1.637

108

10.444

all 'esterno del P.C.E.

zone

zone

zone

zone

zone

zone

zone

zone

zone

zone

zone

B2
B3
B4
C1
C2
3
D1
D2
E1
E2

di rispetto stradale, cimi
teriale, ferroviario e dei corsi
d'acqua

totale

Totale capacitd insediativa teorica

INSEDIATIVA TEORICA

P.R.G.
2.261
5.106
3.054
1.637

68
108

1.374
78

18
3.002
513
47
344
30

53
121

e

12.234

5.602

17.836

111
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Tali attrezzature sono distribuite in modo equilibruto
secondo bacini di utenza corrispondenti a grundi linee
alla zona ovest di Caronno, & quella est, alla zona
di Pertusella e a quella di Bariola.

Importanti previsioni in questo settore sono costituite
dalla nuova chiesa e dulle nuove attrezzature amministra-
tive comunali.

Molto, comunque, dovrh essere definito in sede di program
mazione triennale, in rapporto anche al lavoro degli isti=
tuendi Comitati di quartiere.

Per quanto concerne i parcheggi si sono seguiti due crite-
ri fondamentali: riservare alcune zone di sosta ai margi-
ni delle zone centrali per favorire le possibiliti di un
decongestionamento del traffico e creare muove aree di
parcheggio in tutte le nuove zone residenziali o produtti-
ve.

Particolare attenzione in questo senso si & prestuta anche
alla zona ferroviaria.

Per le aree destinate all'istruzione si rimanda al prece-
dente paragrafo.

E' poseibile ora trarre anche un bilancio quantitutivo del
la dotazione di servizi sociali rispetto alle quantitd
minime etabilite dalla L.U.R. n.51/75.

Va osservato che anche le zone industriali D2, D3, 14 e
le zome per lo stoccaggio sone dotate degli ctandard pre-
vieti dal D.M. 2.4.68.

Complessivamente si recuperano per mense interaziendali, par
cheszi, zone verdi, 361.269 ma.

Infine, ¢ previeta nel piuno un adotazione anche di zone
¥, ovvero di attrezzature a carattere intercomunale, e pia
precisamente per le stazioni ferroviarie, ed una 7ona per
1l'istrazione superiore.

Complessivamente le aree vincolate a questu destinazione
sono 61.239 per uno standard di 3,4 mg/ab.



interno PCE

cap.insediat.

ab 12.234

esterno PCE

cap.insediat.

ab 5.602

totale

cap.insediat.

ab 17.836

ab 17.836
ma/ab

dotaz. PRG
st.LUR 51

differenza

dotaz. PRG
st.LUR 51

differenza

dotaz. PRG
st.LUR 51

differenza

dotaz. PRG
st .LUR 51

differenza

istru
zione

47459
55053
~T7594

34919
25209
+9710

82378
80262
+2116

4,61

4,5
+0,11

inter.
comune

49178
48936
+ 242

22251
22408
- 157

T1429
71344
+ 85

4
4

verde

pubbl.

116673
183510
-66837

236304
84030

H52274

352977
267540
+85437

19,79
15
+ 4,79

parch.

27136
36702
-9566

27700
16806

0894

54836
53508
+1328

3,07

3
+0,07

114

totale

240446

321174

561620

31,48
26,5
+ 4,98

I1 pisno soddisfa tutti gli standards previsti dalla legge re-

gionale.

All *interno del centro edificato sono carenti le aree per 1l'i-

struzione, il verde pubblico e i parcheggi, ma si 3

ovviato

vincolando per servizi le aree libere a margine del Perimetro

del Centro

Edificato.



pletamento e nelle case sparse stesce.

Sulla base 41 questi elementi si sono costruiti i bacini
di utenza teorici al 1987.

SCUOLA MATERNA
1)posti  2)pop.

88Z+  alunno in eta e
scuola priv.esist.
di via Adva da ri 3 90 90 -
strutturare
scuola pubblica di
progetto di corso 6 180 180 -
della Vittoria
scuola pubbl.prog.
di viale Italia 6 180 180 ’
acpola priv.esist.
di Pertusella 2 Lk 139 -
scuola pubblica di
progetdt di via > 20 130 o
Monte Bianco
totali 25 750 750 -
SCUCLA ELEMENTARE S 1)posti 2)pop. s

" alunno in eta -

scuola "Ignoto Mi
1liti® esist. da ri 15 375 375 -
strutt.e ampliare
scuola d4i progetto
di via S.Pellico L a3 195 57
scuola esist.di
via S.Alessandro 10 £50 “5% =
scuok "D.Alighieri®
esist.de ristrutt. O RN o it
scuola "Giovanni Pa -
scoli" esist. 2 23 13 : =
totali 50 1250 1179 &
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