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Analisi dello stato di fatto:

caratteristiche storico-ambientali

del nucleo antico di Caronno scala 1:1.000
Analisi dello stato di fatto:

caratteristiche storico-ambientali

del nucleo antico di Pertusella scala 1:1.000
Progetto: azzonamento

(fogli 1, 2, 3, 4, 5, 6) scala 132.000
Progetto: individuazione zone

omogenee di progetto

(fogli 1, 2, 3, 4, 5, 6) scala 1:2,000
Progetto: modalitd d4i intervento

nel nucleo antico di Caronno scala 1:1.000
Progetto: modalith di intervento

nel nuclec antieo di Pertusella scala 1:1.000
Progetto:sistema della viabilita scala 1:5.000
Bacini di utenza desli asili =ido seala 1:%.000
Bacini di utenza delle scuole materne geala 1:5.000
Bacini di utenza delle scuole

gl ementari scala 1:5.000
Bacini di utenza delle scuole medie scala 1:5.000
Azzonamento scaela 1:5.000
Relazione illustrativa

Norme tecniche di attuazione
egati
Indagine sulla situazione delle attivitad produttive

industriali in Caronno Pertusella

Indagine sulle situazione delle attivitid produttive

artigianali in Caronno Pertusella

Elenco delle principali specie vegetali ammesse

(Relazione)



CAPITOLO II - DESCRIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici

I seguenti indici, con le relative descrizioni e defini-
zioni generali, servono a regolare l'organizzazione pla-
nivolumetrica ed urbanistica delle varie zone di attua-
zione del P.R.G.:

St = Superfieie territoriale

1t

E' defimite dalla superficie complessiva dell'area
interessata dai vari interventi pubbliei o privati
di attuazione del P.R.G. ed ¥ pertantoc comprensiva
di tutte le aree fondiarie destinate alla edifica-
gione vera e propria e dalle rimanenti oomprese
quelle neeessarie per l'urbanizzaszione primaria e
secondaria definite nelle misure del Piano e dalle
presenti norme.

Sone da escludere ai fini del suo computo: le aree
e gli spazi compresi in essa che siano gid di pre-
prieth o di uso pubblico; gli spazi pubblieci previ
sti del Piano Regolatore non compresi nelle perime
tragioni relative ai piani esecutivi; le aree sira
dali nom ancora acquisite allas proprietd pubblica,

ma aporto sl pubblice tranlito dn oltro trn anni.
S0N0 COor ese, al fini' del 10 computo, o in pre
senza d1 1ntervent1 attuatlvl (planz par+1co’aregglu
ti o piani di lottizzazione): le aree per servizi,
individuate planimetricamente dal Piano, cedute per
opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria,non
chd le fasce di rispetto stradale e dei corsi d'ac—

1.18.

Densitd territoriale (ab/ha)
Misura il rapporto tra abitanti e superficie terri-
toriale S%t.

Indice di fabbricabilitd territoriale (me/mq)
Definisce il volume costruibile per ogni anits di
superficie territoriale.

Superficie fondiaria (mg o ha)

B' definita dalla parte di superficie territoriale
di necessaria pertinenza degli edifici. Essa e misu
rata pertanto dalle parte residua della superficie
territoriale, detratte le aree per 1 'urbanizzazione
primaria e secondaria. In essa sOno compresi gli
spazi di verde attrezzato di urhbanizzazione primaria.
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Indice di fa'briecabilitd fondiarie (me/mn)
Definisce i) volume costruibile per ommi uniti di su-
perficie fondiaria.

1}

Superficie lords d'uso (ma)

Indica 1z somma delle superfici di tutti i piani fuo-
ri terra ed entro terra misurate a2l lordo di tutii gli
elementi verticali (murature ece.) e 2l netto del va-
no scale ascengore.

Dal computo della superficie lorda d'uso sono esclusi:
i porticati pubhblici o priveti, le losgge rieantranti,le
antorimesse e cantine completamente interrate che sia-
no utilizzate esclusivamente dai residenti dell'edifi-
cio. Nel caso di tettoie aperte all'interno di zone de
stinate alle attivitd produttive, esse possono essere

nreviste in misurs non superiore 2l 20% della S1 ammes
sa. Bventuali tettoie cccedenti il 207 saranno conside
rate a tutti ~li effetti come Sl.

Ai fini del calcolo della superficie lorda d'uso edifi
cabile per la ricostruzione venpono escluse le superfe
tazioni relative azli edifici esistenti da ricostruire.

= Indice di utilizzazione territoriale (maq/ha)
Indica la magsima superficie lorda S1, espressa in me-
tri ouadri, costruivile per ogai metro auadro di super
fiecie territorisle 5%, ' -

Indice @i utilizzazione fondiaria (ma/ma)

Indiee la massima superficie lords S1, espressa in me-
tri nuadri, costruitile per ormi metro quadro di super
ficie fondiaria Sf. B

i

Superficie coperta (mo)

Ilisura 12 superficie risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale delle parti edificate fuori terra
con eselusione delle parti azsettanti aperte come htal-
coni e sporti di zronda, delimitate dalle superfici e-
aterne delle murature perimetrali nonch® i porticati e
le tettoie aperte.

Ranporto 4i copertura
Dsprime il rapporto tra superficie coperta 5ec e super-

ficie fondiaria 3£.

= Superficie per 1'urbanizzazione primaria (mg o ha)
Misura la superficie delle arce destinate ad urbanizza
zione primaria come definite e guantificate dalle pre-
senti norme, relative ad un'area di attuazione.

= Superficie per 1'urvanizseszione secondaria (ma o ha)
Misura la superficie delle aree destinate ad urbanizza
zione secondaria come definite e cnantificate dalle




5 Programma Pluriennale di Attuazione

E' lo strumento principale per l'attuazione e la gestione
dal P.R.Gl

Esso tende a coordinare gli interventi pubblici e privati
sul territorio in coerenza con la programmazione economi-
ca ed i1 bilancio dell'Amministrazione Comunale.

I1 Programma di Attuazione deve prevedere, secondo guanto
indicato dalle leggi vigenti:

1) 1'indicazione delle aree per le quali elaborare e por-
re in attuazione piani di intervento urbanistico preven
tivo di iniziativa comunale;

2) 1'indicazione delle aree per le quali alla proprietad 2
consentito di studiare ed attuare piani di intervento
urbanistico preventivo di iniziativa privata;

3) 1'indicazione dei tempi e termini entro i quali i pro-
prietari singolarmente o riuniti in consorzio devono
presentare l'istanza di concessione agli effetti del-
1l'ert. 13 comma 6 della Legge 28.1.1977 n° 10;

4) 1'indicazione delle aree da espropriare per la realiz-
zazione delle opere di urbanizzazione primaria e secon
daria e degli altri servizi pubblieci, anche in rappor-
to ai punti 1) e 2), e la determinazione delle spese
ocecorrenti;

5) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e gli
altri servizi pubblici da realizzare anche nell'ambito
dei valori passaggistici ed ambientali, e la determina
zione delle spese occorrenti;

6) 1'indicazione degli oneri di urbanigzazione che i pri-
vati sosterranno per l'attuazione del programma, anche
in relazione ai singoli interventi, e della quota che
invece gravera sugli operatori pubblicij;

7) 1l'indicazione di parte delle aree comprese nel Piano di
Zona per une estensione in armonia con quanto fissato
dalle leggi vigenti;

8) l'indicazione delle aree incluse in zone di completamen
to in cul sono consentiti interventi diretti.
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CAPITOLO III - L'INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Concessione ad edificare

Nelle zone dove & prescritto l'intervento preventivo la
Concessione & subordinata alla approvazione definitiva
dei piani di cui al Capitolo II delle presenti norme.
In dette zone la condessione & subordinata alle condi-
zioni previste dalle Convenzioni.

Nelle zone dove & previsto l'intervento diretto la con-
cessione & rilusciuta ai sensi delle norme vigenti,

Presupposti per il rilascio della consessione sono:

1) 1'inclusione della area di intervento nel Programma
Pluriennale di Attuazione; al di fuori di esso potran
no essere rilasciate concessioni nei seguenti casi:

a) interventi di straordinaria manutenzione;

b) opere di restauro e di risanamento conservative,
come indicato dall'art. 9/b della Legge 28.1.1977
n® 10;

c) ampliamenti in misura non superiore al 20% dei fabbri
catl ¢ @ unitd produttive esistenti :

d) opere, compresi i fabbricati residenziali, da rea
lizzare in zone agricole in funzione della condu-
zione del fondo e delle esigenze dell'imprendito-
re agricole a titolo principale;

e) opere di arredo urbano; modificazione e demolizio
ne di manufatti edilizi quali: recinzioni, scavi
e rilevati, muri di sostegno; cave; depositi di
rottami, parcheggi per roulottes o simili; camping;
sistemazioni a verde ed interventi nelle alberatu
re d'alto fusto; apertura e modifica di accessi
stradali;

2) 1'esecutivitid del piano di intervento preventivo nel-
le zone in cui il rilascio della concessione & subor-
dinato dal P.R.G. alla preventiva approvazione di es-
S0;

3) la titolaritd del diritto di proprieta, di superficie
0 di uso sull'immobile oggetto dell'intervento da par
te di chi richiede la concessione.

Non & richiesta convenzione o atto d'obbligo nei seguen-
ti casi: interventi di manutenzione straordinaria, opere



di arredo urbano; recinzioni e muri di sostegno, amplia
mento, in misura non superiore al 20% di edifici unifa-
miliari; modifiche interne a singole unitd immobiliari
che comportino solo migliori condizioni funzionali ed 1
gieniche, nonché per la realizzazione di volumi tecnici
che si rendano indispensabili & seguito della installa-
zione di impianti tecnologici necessari per le esigenze
delle abitazioni; impianti, attrezzature, opere pubbli-
che o di interesse generale realizzati dagli enti isti-
tuzionalmente competenti nonchd per le opere di urbanig
vazione, eseguite anche da privati, in attuazione di
strumenti urbanistici; opere da realizzare in attuazione
di norme o provvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

La concessione ad edificare & subordinata all'assunzio-
ne, mediante convensione o atto d'obbligo, dell'impegno
da parte del concessionario:

a) a corrispondere un contributo commisurato all'inciden
za degli oneri di urbanizzazione ed al costo di co-
struzione secondo le norme di legge;

b) a versare al Comune il corrispettivo della coneessio-
ne con le modaliti stabilite dall'articolo seguente;

¢) a rispettare le previsioni del progetto oggetto della
concessione in conformitd alle norme, ai parametri, a
gli indici edilizi ed urbanistici prescritti dal P.R.G.
e dall'eventuale piano d'intervento preventive obbli-
gatorio;

d) a rispettare le destinazioni d'uso assegnate alle sin
gole unitd immobiliari dal progetto consentito.

Le presenti norme di attuazione per le singole zone spe-
cificano i casi in cui uno o pilu degli impegni sopracita
ti non sono obbligatori, secondo le indicazioni di cui @
gli articoli 9 e 10 della Legge 28.1.1977 n° 10.

La concessione & attribuita dal Sindace al proprietario

o & chi ne ha titolo con le modalita, la procedura e gli
effetti di cui agli articoli 31 e 32 della legge 17.8.1942
n® 1150 in osservanza delle presecrizioni del presente
P.R.G. e del R.E.

Per gli immobili appartenenti allo Stato la concesiione
¢ attribuita a coloro che siano muniti di titolo al go-
dimento del bene rilasciato dagli organi competenti del
l'amminiatrazione. =

La concessione non pud essere revocata per motivi di op
portuniti; deve essere rimossa quando l'esecuzione del-
1l'opera divenga impossibile, nel corso dei lavori, per
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Termini di decadenza della concessione

Nel provvedimento di concessione sono indicatis

~ 11 termine per 1'inizio dei lavori che non pud essere
superiore ad un anno dalla data di notifica del prov
vedimento;

= 11 termine entro cui 1'opera deve essere ultimata e/o
abitabile e/o agibile, che non pud superare tre anni
dalla data suddetta.

Pud essere assegnato un termine piu lungo per l'ultima-
zione dei lavori soltanto:

2) quando la mole dell'opera o le sue particolari carat
teristiche tecnico-attuative lo rendano indispensabi
le;

b) quando si tratti di opere pubbliche il cui finanzia-
mento sia previsto in pil eservizi finanziari.

Nell'ipotesi di cui al precedente punto &) la dilazione
concessa non pud essere superiore a due anni.

Ove i lavori non siano stati iniziati o ultimati entro
11 termine prescritto dall'art. 4 della legze 10/77, il
concessionario deve richiedere una nuova concessione per
l'intera opera nel primo caso, e per parte dell'opera
non eseguita nel secondo.




BDefinizione delle cetegoris di attiviia costruttive ¢

modalitt di intervento

Ordinaria manutenzione - art.31 lettera a) lezze 457/78

Marutenzione straordinaria e aderuamento tecnologico
art.31 letiera b) lecze 457/78

Ampliamento o completamento edilizio

Per ampliamento o complebamento edilizio si intende un
complesso di lavori evente come risultato quello di in
srandire un fabbricato esistente, gino al razziunginen
to dells mossima volumetria consentita dasli indici di
zZona.

Sopraelevazione

Por sonraclevazione si intende un amplismento della cQ
atruzione in sensc verticale.

Trasformazione

Per trastormazione si intendono le modifiche al carai-
teri distributivi dell'edificio effettuate ai fini di
modificare la destinazione d'uso in accordo con le pre
serigioni wrhanistiche.

Ristrutturazione edilizia
ort.31 lettera 4) lezze 457/78

Nuova edificazione

31 intende il complesso di lavori avente come risvlta—
to 1t'pdificzzione di un nuovo sdificio rispondente al-
1a concessione edificatoria.

Demolizione e ricostrugione degli edifiei

51 intonae quel complesso di lavori che hanno per ri-
aultato la demolizione di un edificio e la sua rico-
struzione secondo le prescrizioni urbanistiche ed edi-
lizie.

Te autorizzazioni a demolire un edificio sayanno eon-
cesge solo unitamente all 'approvazione della concessio
ne edificatoria per l'edificio da ricostruire.

Nelle zone sogzette a modalita di intervento:

9) Modalith di intervento A

Ripguarda edifiei e sbrutture murarie vinecolati o meno
della Sovrintendenza ai monunenti, da congervare inte-—
mrelmente. 7, 'intervento deve tendere al riprigtino dei
valori origineli, con una deetinazione d‘uso uguale 0

analozn, nelle sue conagzuenze gpaziali, a quella ori-

= ==




10)

~

ripnaris. O0smi. modificazione deove avvenire solo con i me
todi e le eaubele del restourc scientifico.

otranrio essere eliminate le superfetezioni e in genere
. sovrastrutture Jdi evoea recente, che non rivestano
nteresse 0 contrastino cou la comprensione storica del
1'sdificio. ' ammessa la possibilitad di installare ser
vizi igienici illuminati e areati artificialmente, che
non comporbince sumenti della volumetria. .

Modalith di interwvenio B

Hicuarda edifici vincolati o meno dalla Sovrintendenza
ai monunenti, da conservare integralmente. L' auspicabi
le in auesto caso una destinazione d'uso diversa da
ouella attuale, rispettando comungue rigidamente 1 valo
ri morfologici dell'edificio e operando omi nodifiea-
=ione con i metodi e le esutele del reatauro geientifi-
co.

Fotranno essere eliminate le superfetazioni e in genere
1le sovrastrutiure di epoca recente, che non riveatano
interesse 0 contrastino con la comprencione storica del
1tedificio. E' ammessa 1z possibiliti di installare =exr
vizi igieniei illuminati e areati ertificiglmente, che
non comnortine sumenti della volumetria.

Modalith di intervento O

Rimuards z1i edifici per i gquall o prescritta la conser

vezione dei sinrsoli elementi superstiti delle moxrfolo=-

zia, della distribuzione e della tecnologsia edilizia,in

~uanto 1o loro sopravvivenza & necessaria alla salva-

unpdia dei valori storico-ambientali dell'intero tessu
1

Ltintervento dovrd rispettare le seguentd preserizionis

a) conzervazione delle facciate interme ed eaternc, dei
volumi egistenti, con eccezione di quanto previsto
2mlltultimo comma del presente:articolo, degli anda-
menti dei tetti, nonchi dell ‘apparato decorativo su-
neratite, evitando 4i invesrere quello mancante;

b) conservazioue delle parti superstiti delle strutture
orisinarie, verticali e orizzontall (queste ultime
nel ecaso di volte e 2i pregevoli solai in lemo);

c) conservasione dei collegementi originari superstiti,
verticali e orizzonatli, se necessarioc eliminando
quelli di pil recente costruzione;

d) conservazione delle aperture originarie superstiti
in tutte le facciate e a1l livello tradale, Se neces-—
eario eliminando guelle di pil recente coastruzione;

.
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e) conservazione di tutti gli elementi architettonici
isolati, quali fontane, esedre, muri, scenari, edi-
cole, lapidi antiche, ecc., nonche degli spazi sco-
perti pavimentati o sistemati ad orto o giardino;

f) possibilitd di aggregare unitd tipologiche adiacen—
ti per un adeguato riutilizzo, nel rispetto dei ca-
ratteri architettonici degli edifici in guestione;

g) possibilitd di utilizzare soffitti e sottotetti,pur
ch® eid non comporti 1l'alterazione, anche parziale,
del profilo altimetrico originario;

h) possibilitd di inserire scele, ascensori, montacari
chi e altri impianti tecnologici che non compromet-
tano la morfologia, la tipologia e le strutture del
l'edificio, con la tassativa esclusione di voluni
tecnici eccedenti le coperture esistenti;

i) possibilitd di inserire servizi igieniei illuminati
e areeti artificialmente;

1) possibilitd di inserire nuove aperture su tutte le
facciste, ad eccezione di guelle che abbiano origi-
nario valore architettonico;

m) possibilitd di transazione dei solai privi di valo-
re architettonico, senza perd modificare il numero
dei piani e la superficie utile complessiva (Su)
dell'edificio, calcolata senza tenere conto delle
superfetazioni e in genere delle sovrastrutture di
epoca recente;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genere
le sovrastrutture di epoca recente, che non rivesta
no interesse o contrastino con la comprensione sto-
rica dell'ediificio.

Gli interventi di "Modalitd di intervento C" sono sog-
getti a semplice concessione edificatoria gquando non
prevedano ampliamenti volumetrici, Negli interventi di
"ModalitX di intervento C" & consentito 1‘'ampliamento
volumetrico e della superficie utile esistente, da rea
lizzarsi nel rispetto delle caratteristiche architetto
niche preesistenti, nella misura necessarie all'even-
tuale realizzazione di servizi e impianti igienici e
tecnologici carenti e all'adeguamento del rapporto di
1 vano/abitante (1 vano per 80 me), nei casi di sovraf
follamento accertato alloggio per alloggio sulla base
dei cittadini anagraficamente residenti e dei vani abi
tabili occupati alla data di adozione del P.R.G. Tale
ampliamento di volume potr2 realizzarsi previo speecifi
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12)

13)
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co progetto planivolumetrico sia in corpi attigui agli
edifici esistenti sia in corpi isolati nei modi fissa-
ti all'art.38 delle presenti norme. L'altezza degli e-
difici non pud superare quella degli edifieci ecircostan
ti. Nel caso che accertamenti effettuati e documentati
in modo accurato dimostrino l'impossibiliti di operare
secondo le "Modalitd di intervento C" senza addivenire
a demolizioni di parte o di tutto 1l'edificio, & possi
bile richiedere la demolizione e ricostruzione dell'e—
dificio medesimo, fermi restando i punti a),b),e),d),
e),f),g),h),i),l),m),n).

Modalitda di intervento D: demolizione con ricostruzione
Riguarda lotti per i cui edifieci non & giustificabile
1'obbligo di conservazione, anche parziale, e per i qua
1i & consentita la demolizione e ricostruzione.

Le autorizzazioni s demolire un edifieio saranno conces
se soltanto unitamente all'approvazione della concessio
ne edificatoria per l'edificio da ricostruire.

I nuovi edifieci saranno progettati tenendo presente la
problematica culturale dell 'inserimento nell'ambiente
storico.

Nella ricostruzione degli edifici residenziali, indipen
dentemente dal loro posizionamento all'interno del lot
to, la cubatura edificabile & quella esistente calcola
ta nei modi previsti dall'art.27. E' consentito 1'am-
pliamento del volume e della superficie utile esistente
s0lo nella misura necessaria alla realizzazione dei ser
vizi e impianti igienico-tecnologieci carenti e all'ade
muamento del rapporto 1 vano/abitante (1 vano per 80 me),
nei casi di sovraffollamento accertato alloggio per al-
loggio sulla base dei cittadini anagraficamente residen
ti e dei vani abitabili occupati alla data di adozione
del P.R.G.

Tale ampliamento di volume potrd realizzarsi previo spe
cifieco progetto planivolumetrico, sia in corpi attigui
agli edifici esistenti, sia in corpi isolati nei modi
figsati dall'art.38 delle presenti norme.

L'altezza massima non pud superare quella degli edifici
circostanti.

Modalith di intervento E: demolizione senza ricostruzigne
Riguarda lotti, per i cui edifici o parti di e?ifici ¥5
sulta opportuna la demolizione senza ricostruzione per
il recupero a verde pubblico degli gpazi relativi, o
perch® la preeenza di quelle volumetrie ! intollerab}le
dal punto di vista storico-ambientale o igienico-sanita
rio.
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La demolizione pud essere richiesta dal Sindaco quando
il proprietario richieda concessioni interessanti la
medesima proprieti su edifieci da non demolire. E' ob-
bligatoria nell'ambito di previsioni planivolumetriche
o di Piani di recupero estesi a intere unitd urbanisti
che.

Modalitd di intervento F: sistemazione delle aree a
verde

Risuarda gli spazi gid oggi inedificati, la cui desti-
nezione a verde viene confermata per la realizzazione
o la conservazione di giardini, parchi, ecc.

Sono vietete in ouelle aree costruzioni di qualunque
tipo, anche a carattere precario, ad eccezione di quel
le realizzate dall'Amministrazione Comunale per la do-
tazione degli spazi di uso pubblico.

Modalith di intervento G: sistemazione delle aree libere
Riguarda gli spazi gia oggi inedificati interni o di com
petenza degli edifieci.

Tali aree dovranno essere sistemate a verde per giardini,
parchi, orti, ecc., o pavimentate, sulla base di un pro
zetto esecutivo da presentarsi non olire la richiesta

di concessione per opere di cui alle Modalita di inter-
vento A,B,C e D sugli edifici a cui le aree libere com-
petono.

Modalith di intervento H: le attivitd produtiive
Rirsuardano aree occupate alla data di adozione del P.R.G.
da significative imprese industriali o artigianali, per
le quali si giustifica uma loro conferma.

2 econgentita 1l'ordinaria e streaordinaria manutenzione
degli edifici esistenti, nonché la sistemazione interna
dell'intero lotto, e l'adeguamento dei servizi igienici
e tecnologici, a condizione che non aumentino né il vo-
lume, n® la superficie coperta, nd le altezze massime e
sistenti.

Non 2 ammessa la totale demolizione con ricostruzione
dei fabbricati esistenti.
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CAFITOLO IV - URBANIZZAZIONI

Urbanizzazione primaria

L'urbanizzazione primaria & costituita de quell'insieme
di servigzi,aree ed opere, che costituiscono i requisiti
atti e necessari per rendere edificabile, al sensi del-
l'art. 31 della L.U. 17.8.1942 n° 1150 e sue successive
modificagioni, un'area.

Esse sono,ai sensi dell'art. 4 della Legge 29.9.1964
n® 847:

a) Strade
(vedi art. 21 delle presenti norme)

b) Spazi di sosta o di parcheggio.
5i intendono con questo tutti gli spazi necessari per
la sosta e il parcheggio degli autoveicoli in relazid
ne alle caratteristiche e ai tipi di insediamento in
oggetto (vedi art.36 delle presenti norme).

e) Pognature

d) Rete idrice

e) Rete di distribuzione del gss, dell'energia elettrica
e cabine di trasformazione

f) Pubblica illuminazione

&) Spazi di verde attrezzato.
31 intendono quelle aree a verde in prossimitad e al
servizio privato diretto delle abitazioni, mantenute
a verde o ad alberature e con un minimo di attreszza-
ture quali panchine, buche per la sabbia, minime at-
trezzature di gioco, aiuole, ecc.
La manutenzione di queste aree & di competenza del
privato proprietario. Queste aree nelle zone residen
ziall devono essere dimensionate in base al rapporto
minimo di 3 mq/ab, ad esclusione delle zone agricole.
Tali spazi sono compresi melle aree di pertinenza fon
diaria degli edifici.

31
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Distanze e alitezze

Le distanze dai confini si misurano al netto dei balconi e
delle scale & giorno con aggetto inferiore a ml 1,00, per

gli edifiei o parte di edifici di nuova costruzione, 0 per
gli edifici esistenti di altezzs superiore a ml 12,50;al lor
do, per gli edifici esistenti di altezza inferiore a ml 12,30.

1)

2)

Distanze minime tra fabbricati

Nelle zone dezli insediamenti storici le distanze minime
tra fabbricati non possono essere inferiori a guelle inter
correnti tra i volumi edificati preesistenti,computati sen
za tenere conto delle costruzioni aggiuntive di epoca re-
cente e prive di valore storico, artistico o ambientale, i
dentificate nelle tavole di P.R.G. relative alle modalita
di intervento e catalogate fra quelle da demolire senza ri
costruzione.

In tutte le altre zone & prescritta la distanza minima tra
le costruzioni, pari a'la semisomma delle altezze dei fab-
bricati prospicienti i confini stessi con un minimo di ml
5,00 dal confine; nel caso di edifici che insistono sulla
medesime proprietd, la distanza tra di essi dovrd essere
pari alla semisomma degli edifici prospicienti con un mini
mo di ml 10 tra i fabbricati.

Tale minimo potra essere ridotto a ml 1,50 del confine se
> intercorso tra i proprietari confinanti un accordo risul
tante da una convenzione trascritta dalla quale risulti
che l'area libera sntistante al prospetto dell'erigenda co
struzione abbia la profonditd di ml 10,00.

Qualora esistano sulle proprietd limitrofe all'area ogget-
to di intervento costruzioni preesistenti alla date di ado
zione del P.R.G., tale minimo potrd essere ridoito a ml
0,00 dal confine nel caso che 1tedificio preesistente sor-
~2. & confine a condizione che 11 nuovo edificio si allinei
a nuello esistente, oppure a ml 5,00 dal confine come mini
mo, selvo la maggsior distanza risultante dalla semialtezza
dell'erisenda costruzione.

Per pli edifiei di un solo piano fuori terra preesistenti
alla data di adozione del P.R.G. (che distino meno di 5,00
ml da altre costruzioni ma comungue non meno di ml 3,00) &
ammesso il sopralzo per un solo piano abitabile di altezza
masesima di ml 3,00 netti interni.

Distanze minime tra fabbricati fra i guali siano interposte
strade

Le distanze minime tra fabbricati frae i quali siano interpo
ste gzone destinate alla wviabilita, con 1'escluesione
della viabilith a fondo cieco al servizio di
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singoli edifici o insediamenti, e fatte salve maggio-
ri prescrizioni disposte negli articoli successivi,
debbono corrispondere allas larghezza della sede stra
dale maggiorata di:

- ml, 5,00 per lato con un minimo di ml. 7,50 dalla
mezzeria stradale, per strade di 1arghezza inferio
re a ml. 7,00;

- ml. 7,50 per late con un minimo pari all'alteszza
della costruzione erigenda da misurarsi dal lato
opposto della strada, per strade di larghezza com
presa fra ml. 7,00 e ml. 15,00;

- ml. 10,00 per lato, per strade di larghesza supe-
riore a ml, 15,00,

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei
paragrafi 1) e 2) di questo artieolo nel caso di in-

tervento urbanistico preventivo con previsione plani-
volumetrica.

Distanze minime dei fabbricati dai confini di proprie-
13

In tutte le nuove costruzioni la distanza dal confine
di proprietd sard vari alla metd dell'altezza del. fab
bricato prospiciente i confini stessi con un minimo di
ml 5,00, ad esclusione delle costruzioni industriali
in zone D2,D3,D4 che osserversino una distanza minima
di ml 10,00.

oono ammesse djistenze inferiori nel caso di intervento

urbanistico preventivo con previsione nlanivolumetriea.
Nel easo di ampliamenti di costruzioni industriali pree
sistenti alla data di adozione del P.R.G. dard consenti
ta una distanza minime dei confini pari a ml 3,00 auan-
do venga rispettata una distanze minima tra le costru-

zioni pari a ml 6,00 ma solo in allineamento di costru-
zioni esistenti fermo restando ehe nei lati non compro-
messi vanno rispettate le distanze di cui sovra.

Altezze

Le altezze massime dei fabbricati sono stabilite al
Titolo IV per le diverse zone in relazione alle ca-
ratteristiche della zona, agli indieci di fabbricabi
litd e di utilizzazione e alle norme sulle distanze.

L'altezza minima tra pavimento e soffitio nei locali
abitabili & stabilita in ml. 2,70, mentre nei corri-
doi e disimpegni & stabilita nella misura di ml. 2,40.
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Norme per il computo della cubatura

Al fini del calcolo della densitd edilizia, la volume-
tria delle costruzioni & da ricavarsi convenzionalmen-
te:

a)

b)

c)

moltiplicando la superficie lorda dei vari piani a
bitabili, adibiti a residenza, per un'altezza di in
terpiano virtuale di ml. 3,20, indipendentemente dal
la sua altezza effettiva;

moltiplicando la superficie lorda dei singoli piani
abitabili, anche se interrati o seminterrati, adibi-
ti ad uso commerciale, terziario di deposito, a labo
ratori artigianali e comunque a tutti gli usi previ-
sti nella tipologia edilizia, per l'altezza effetti-
va di interpiano;

l'ultimo piano abitaebile delle costruzioni avrad veolu
metria pari al prodotto della sua superficie lorda
per l'altezza virtuale di ml. 3,00, se adibito a re-
sidenza, o per l'altezza effettiva netta interna se
adibito ai restanti usi ammessi.

Vanne esclusi dal calcolo:

3 q

me

-

e, 1'intera volumetria sard cal col:..- ta ai f.l. 11 del comg

i volumi tecnici oltre l'intradosso della soletta di
ultimo piano, fino all'altezza massima ¢i ml., 3,50,
salvo le norme Ente Nazionale Previdenza Infortuni
per le cabine ascensori e montacarichi circa gli
extracorse;

i portiecl aperti sia all‘uso pubblico che privato e
i box compresi nell'altezza massima wll'estrudosso
aellu soletta di ml.2,9%0 in misur« non superiore a
mq.l,%0 ogni 20,00 mc, (Nel cwso che i box superino
l'ultezzu mussima di wml.2,50 lu cubatura eccedente 2
conaiderutu volumetria). :

Per quanto concerne eventuali locali "di sgombero" situa
ti al piano terra, non entreranno nel calcolo della volu
tria solo se 1l'altezza di L“urr;'aao sara inferiore a

2,50; nel caso che 1l'altezza di interpiant sia maggl

9
-

della cubatura.



Aree di parcheggio

Le aree di parcheggio ed autorimesse sono ricavate nel-
le zone per parcheggl pubblici indicate nelle tavole di
azzonament. del P.R.G. come previeto dall'art.’® comma
e) delle presenti norme, nelle zone per la viabiliti in
base al progetto esecutivo, e in ogni zona pubblica e
privata.

In ogni nuova costruzione devono essere verificati come
esistenti o da eseguire, a spese del titolare della con
cessione i seguenti spazi di rimessa e parcheggio e le
seguenti opere ad essi relative:

1) spezi_di_ parcheggio privati all'interno dei lottg (Pe):
Devono essere riservati appositi spazi per parcheggi
coperti in misura non inferiore a 1 mq per ogni 20 me
di cestruzione (art. 41 sexties della L.U.); per gli
edifici commerciali saranno obbligatori 100 mg di par
cheggio per ogni 100 mq d1 superficie lorda; per le
zone industriali occorreranno 10 mq ogni 50 mq di su-
perficie lorda;

2)spazi_di_ parcheggio pubblico o di uso pubblico (Pu)
Le aree destinate a tali spazi dovranno essere cedute
o monetizzate a scelta dell'Amministrazione, nella mi
sura di 3 mq per ogni 100 mec di costruzione,

I parcheggl esterni e le autorimesse di tutte le zone
pubbliche e private dovranno essere sufficienti ad ospi-
tare gli utenti delle zone stesse o dei relativi edifici.

Le mutorimesse nei nuovi edifici swuranno costruite inter-
nunente alla superficie coperta dell'editicio.

Eccezionalmente potranno essere costruite parzialmente
oltre il perimetro dell'edificio e comunque mai oltre il
50% della superficie totale; in tal caso saranno coperte
con una soletta che consenta la formazione di un tappeto
arboreo con cespugli per tutta l'estensione dell'autori-
messa sottostante l'edificio.

Negli articoli relativi alle singole zone saranno ulte-
riomente precisate le dotazioni minime 41 spazi per par-
cheggio ed autorimessa.

rer ¢l1 edifici esistenti sprovvisti di box che non ricado-
no nella zona di interesse storico ambientale, & possibile

la rewlizzugione del box medesimo con altezza massima di ml
2,50 in aderenza 2l corpo prinecipale o a confine (mai sul
fronte strada e comunjues arretrato rispetta ad ess0 di alme-

1 u._|\ y - 3 - Y- s w b -
IV ml) previa convenzione con le proprietd interessat

41
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Zone per servizi di interesse generale e _intercomunale
(rone F)

Sono destinate alle attrezgature civili di interesre gene
rale.

Fer le nuove costruzioni ai aprlicano i seguenti indici e
parametri:

1) indice di utilirzazione fondiaria Uf=0,60 maq,/mq
2) altezza massima H=15,00 ml
3) parchegei 2/3 mq/mq Su

la progettanione di tali zone & di iniziativu jmbblica.
Tra le zone P la tuvola dell'azzonamento del P.l.G. distin
jue le zone per le attrezzature ferroviarie,

Su tuli zone sono consentite le sejuenti destinuzioni:

- Btuzione ferroviauria

- caselli

- stazione per i pullmann

- spazi di sosta e parcheggio

'« locali di ristoro.

Tutte le wttrezzature saranno di proprieti pubblica e se
del caso concesse in gestione,

Lia Zone per standards delle attivitid produttive

Tali zone sono destinate alla realizzazione di attrezza
ture funzionali asli insediamenti produttivi, per par-
chezsi, verde e attrezzature sportive, centri e servizi
sociali, mensa e attrezzature varie.

In queste zone il P.R.G. =i attua per intervento diret-
40 o tramite P.L.C., nel caso in cui le aree, non acqui
site dalla Pubblica Amministrazione, vengano assoggetia
te a servitui di uso vubblico.

Sono quindi ammesse recinzioni, nei termini fissati nel
le apposite convenzioni con 1'Amministrazione Comunale.
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CAPITOLC IV -~ ZONE PIR INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE
RquJENZIﬁLI

Zone derli insedismenti di interesse storico-ambientale (B1)
Sono ouelle parti del territorio comunale interessate da
arslomercti, nuelei o completi isolati di carattere storico,
artistico o ambientale.

m tali zonne il P.R.G. prevede la salvaguardis dezli sspet-

ti 1'*'"-'c‘.;‘*‘..cu".j.ci, funzionali e delle destinezioni d'uso,

oltre che la salvaruardia sociale delle popolazioni e delle
attivith pJW'ﬁtfo dell'adozione del Piano.

In nueste zone, delimitate con perimetro specifico nelle ta
vole di aszzonamento in secala 1:2000, 1'edificazione & assog

“pttata glle indicazioni contenute nelle tavole relative al
le modalit® di intervento, in seala 1:1000.

In +a2li zone sono consentite, nei limiti delle preserizioni
di cui all'art. 20 delle presenti norme, le seguenti desti-
nazioni:

a) residenza:

w) servizi soeiali e culturali di proprietd putblica:

e) istituzioni pubtliche statali e rappresentative;

d) sssociazioni politiche, sindaceli, culturali e religiose;

e) rigtoranti, har, loceli di divertimento;

£f) commercio gl dettamglio, di generi: alimentari,personsali,
ricreativi, eculturali, e generi per la casa, con un 11m1
te massimo in nuesto ultimo caso di ma 150 per unitd 4i
vendita;

inoltre, limitatamente alla superficie utile zid utilizzata

per le sesuenti attivitd, sono consentite:

~) attrezzature a carattere relisioso;

h) teatri e cinematozrafi;

i) uffiei pubbliei e privati;

1) elberghi e pensioni;

m) industrie e artisisnato non noeivo e inguinente.

In particolare nel caso di modalitd: di intervento B (punto

10 art.20 N.T.) 2 possibile modificare la destinazione d'u-

so degli ed1f1c1 per realizzare attivitd di carattere ter-

ziario direzionale (uffici pubbliei e privati) nel rispetto

di rnuento fissato a2ll'art.20, anche prescindendo dalla pree

sistenza i superfici zii destinate 2 tali attivith. In-que

st0 caso i sogretti interessati alla trasformazione d'uso

devono rarantire ai conduttori degli allomgi interessati si

otemazioni snaloshe a quelle stabilite al punto e¢) del suc-

cessivo Art.39, fatta salva la possibilitd di offrire il

nuovo a2lloggio in altro edificio.
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Nelle zone mopracitate il P.R.G. si attua di norme per inter
vento edilizio diretvo.

E' facolth del Sindaco di richiedere l'applicazione dell'art.
28, ultimo comma, della legge urbanistica intesrata anche se
non sono preventivemente individukti comparti sozzetti ad in
terventi urbanistici preventivi. B

Sono individuate nelle tavole 14 e 15 del P.R.G. in scala
1:1000 le seruenti modalith di intervento, descritte all'art.
20 delle presenti norme:
4) Modalitd di intervento
h) Modalith di intervento
¢) lModalitd di intervento
d) WHodelita di intervento
e) Modalitd di intervento
f) Modalith di intervento

demolizione con ricostruzione
demolizione senza ricostruzione
sistemazione delle aree a verde
=) Modalitd di intervento aistemazione delle aree libere
n) Modalith di intervento le attivith produttive.

Tali modalitd d'intervento si applicano in ragione delle uni
+% urbanistiche definite nella planimetria di riferimento a
seala 1:1000 e in caso di necessitd anche a pik unitd urbani
stiche coordinate tra loro con 1l'obhligo alla risoluzione pla
nivolumetrica orsanica delle singole unitd e divieto di tra-
sferimento delle prescrizioni da una unitd urbanistica all'altra.

dTadEdEgaE =

Le categorie a,b,c (limitatamente ai casi che non comportino
ampliementi reesidenziali) f,s,h del settimo comma del presen-
te articolo, si attuano con gempliei interventi edilizi diret
ti, relativi a gineoli fabbricati o aree, mentre per le cale-
sorie 4,e,c nel caso che l'interventc comporti la necessith di
amnliamento residenziale, @ obbligatoria 1‘*approvazione preven
tiva da parte del Consizlio Comunale di wun progetto planivolu-
metrico d'insieme relativo a tutta 1'unitd urbanistica.

L'Amministrazione Comunale decide 1'inserimento delle unitd ur
hanistiche nei prosrammi di attuazione sulla hase delle richie
ste di intervento pervenute. :

In azziunta a quanto stabilito dall'art.20 delle presenti nor-

me, valgono, in tali zone, le seguenti prescrizioni:

-~ in presenza di edifieci ad uso rustico, ricadenti all'interno
di unitd urbanistiche per le quali & prevista la Modalitd di
intervento D, ® consentito, previa approvazione di specifico
progetto planivolumetrico riguardante 1l'intera unitd, ai sen
si del comma precedente, la trasformazione d'uso da destina-
zione agricola a auella accessoria per le abitazioni (box,
caldaie, depositi, ecc.), dei rustici stessi, da attuarsi me
diante demolizione e ricostruzione o ristrutturazione; nel
coso del riutilizzo dei rustici come accessori per le abita-
zioni la superficie coperta di progetto deve essere usuale &
ouella esistente;

- oltre alle aree destinate a sistemazione a verde o libvere,in
dicate nelle tavole relative alle modalitd d'intervento, e
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fatto obbhlisro d4i sistemare, in hase a specifico progetto, a
verde per giardini, parchi, orti, ecc., o mediante pavimen-
tazione, le aree inedificate di risulta o gid esistenti ri-
cadenti all'interno dei comparti sozzmetti alle Modalith di
intervento D ed E all'atto delle ricostruzioni o demolizio-
ni stesse:;

- b fatto obbligo di sistemare, in hase a specifico procetto,
1e aree inedificate di competenza degli edifiei per i gualil
ci chiede 1'sutorizzazione secondo le Modalit2 d'intervento
A, B o C;

~ autorizzezione splla demolizione nelle zone dove cuesta & con
sentita; comporta 1l'obtligo di richiesta di concessione per
la sisbemazione, in hase a specifico progetto, delle aree
che rimerranno inedificate.

Nelle zone desli insedismenti storiei per zli edifici che non
presentino le necessarie condizioni di decoro, di sicurezza e
di rispetto dei valori ambientali, il Sindaco potrd imporre al
1ls proprietd 1'esecuzione delle opere (rifacimento di intona-
ci, rivestimenti, cormiei, balconi, coperiure, infissi, ecc.)
che risultino indispensabili per eliminare gli inconvenienti
suddetvti.

In a~~iunta a quanto disposto dall'art.20 della presente nor-
mativa, negli interventi edilizi previsti ai numeri 9,10,11 del
suddetto articolo, & fatto obbligo, almeno nelle parti di edi
fici in contatto con 1l'atmosfera esterna ed in quelle interne
che presentano caratteristiche architettoniche originarie, di
qtilizzere materiali tradizionali per le muraturs, le tinteg~
giature, le coperture.

Nerli interventi relativi 2lle Modalith A,B,C la sostituzione
di eventuali elementi architettonici irrecuperabili, cuali le
sene, cornici, pilastri, colonze, capitelli, mensole, balconi,
jecorazioni a stueco, ecc., sard esezuita con gli stessi mate
riali della tradizione locale, essendo vietata ogni contraffe
zione.

Per tutti i progetti relativi alle zone soggette a modalita

di intervento si richiede una documentazione dettagliata dello
stato di fatto dell'edificio per gquento attiene sia alla parte
storico-amhientale, che alla parte statica-igienica, con alle-
sate fotografie a colori ed eventuali elementi bibliografieci o
planimetrie storiche. Tale documentazione dovri dimostrare la
validitd dell'intervento proposto dal progetto, da redigere in
scala 1:50 per le piante, i prospetti, le sezioni, con partico
lari architettoniei in secala 1:20. La presenza di tale documen
tazione > condizione necessaris per il rilascio della conces-
sione. La mancanza di tali elaborati comporta 1a restituzione
del progetto e sospende i termini di legze per le determinazio
1i del Sindaco.

Le prescrizioni di cui al presente articolo sono vineolanti in

caso di intervento edilizio diretto e indieative in caso di in
tervento urbanistico preventivo.
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Art.38 bis Zone di recupcro e piani di recupero ex lege 457/78

Le zone di recupero sono delimitate da epposita plani-
metria nelle tavole dell'azzonamento.

Tali zone sond state deliberate con atto del C.C. n.195
del 22/12/1978 sulla base del P.di F. vigente.

Ta perimetrazione delle zone di recupero non coincide
con nuella delle zone sozgette a modalitd di intervento.

Per la normativa si distinsuono due casi:

2) edifici soccetti a modalitd di intervento inseriti
nelle zone di recupero

b) edifici non soggetti a modalitd di intervento e in-
seriti nelle zone di recupero.

Nel caso a) #li interventi possibili sono i seguenti:

1) Pisno di recupero relativo a singoli immobili, isole
ti od arce pil vaste di iniziativa privata o pubbli-
ca soggetto alle preserizioni della legge 457 e alle
indicazioni volumetriche del P.R.G. nonch® indicati-
vamente alle modalith di intervento per gquanto & pre
seritto negli artt.20 ¢ 38. E' obbligatoria la con-
venzione di cui all'art.39.

2) In assenza di Piani di recupero valgono in modo vin-
colante le prescrizioni degli artt.20,38 e 39.

Nel caso b) gli interventi possibili sono i seguentis

1) Piano @i rocupero relativo a singoli immobili, isola
ti od aree pill vaste di iniziativa private o pubbli-
cn sozmetio alle prescrizioni della legge AS5T/78 e
alle indicagzioni dell'azzonamento.

2) In assenza di Piano di recupero velzono le norme del
1'azzonamento.



Art. 39

Norme per la salveguardia sociale

Helle zone destinate ad insediamenti storici la concessio
ne, allo scopo di garantire 1la salvaguardia sociale, &
subordinata obbligatoriamente all'assunzione da parte del
proprietario, superficiario e usuario, mediante convenzio
ne, dei seguen.i impegnii

a) a non interrompere il contratto d'affitto con gli attua
1i inquilini, che non intendono rescinderlo volontaria
mente: in caso di allontanamento per qualsiasi ragiona
degli inquilini o occupanti, la proprietd =i impegna
ad offrire l'alloggio in prelazione per la locazione
al Comune, il quale la potrd esercitare per s2 o per en
ti pubbliei operanti nel settore dell'edilizia;

b) a rialloggiare gli attuali inquilini durante i lavori,
nello stesso quartiere o in altro accettato dagli in-
quilini, in un alloggio di superficie pari a quello oe
cupato dagli inquilini o, se inferiore, di superficie
accettata dagli inquilini, alle condizioni previste dal
le legzi relative alla disciplina della locazione di im-
moLili urbani:

¢c) a rialloggiare pli attuali inouwilini nell'originario al-
logzio restaursto, risanato o ricostruito, o in alloggio
dello stesso fabbricato di superficie sufficiente alle

necessitd dezli inquilini, alle condizioni 4i locazione
deerminabili in hase 811 ir-fi rr*ﬁ*l e 2lla diseiplina

della locazione di immobili ur?

d) ad offrire in prelazione T‘ﬁf!o"la occupaty e non oceu-
pato al Comun er l'aecquisto oualora intenda cedare lo
immohile 0 costituire su di esso diritti reali, a qual-
siasi titolo per negozio fra vivi, con 1l'ohblize di far
leterminare il prezzo ad un collezio arbitrale nel easo

in cui il Comune nox accettasse il Prezzo offerto dal

proprietario; il Comune potrd esercitars la prelszione
per st o per gli Enti pubbliei operanti nel settore del-
l'edilizia;

e) ad assicurare l'esecuzioneo lelle obbligezioni assunte
con la stipula dell'oblbliszo del pagamente di una penale,
in caso di violaziont della convenzione; tele penale sa-
ra adeguatemente determinata in sede di convenzione e ¢o
mangue non infuriore al triplo dei vantagei che il pro-
prietario potrebbe rieavare deo uns violazione della con-
venzione assistita da garanzis reali e fidejussorie.
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Prt.40 zone residenziali esistenti o di_ completamento (2.B3,B4)

Queste zone comprendono aree gid urbsnizzate e prevalente

mente edificrte.

I tali zone 1'edificazione sarhd consentita con 1'inter-

vento edilizio diretto.

Le costruzicni dovranno rispettare gli allineamenti stra-

dali esitenti o nuovi segnati sulla tavola di azzonamento

del P.R.G.

Le destinazioni ammesse sone:

- edifieci recidenzialij

- servizi sociali di proprietd pubblica;

- associazioni politiche, sindacali, eulturali;

- istituzioni pubbliche statali e rappresentative;

- vristoranti, bar, locali di divertimento;

- artigianato di servizio e altre attivitd artigiane con
esclusione delle lavorazioni nocive, inquinanti o comun
que incompatibili con la funzione residenziale;

- commercio al dettaglio;

- uffici pubblici e privati, studi professionali, per una
superficie utile non superiore al 20% di quella totale

‘ dell'edificio;

~ @alberghi e pensioni gii esitentij

- garages di uso pubblice.

Le categorie costruttive ammesse in queste zone sono quel

le indicate all'articolo 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5,

6y Ty B
Le zone di completamento si distinguono in B2, B3, B4.

a) Zone B2 di completamento estensivo

1) indice di fabbricabilitd fondiaria If = 1,00 mc/mq

b)

c)

2) altezza massima
3) rapporto di cepertura

Zone B3 di completamento semintensivo
1) indice di fabbricabilitd fondiaria
2) altezza massima

3) rapporto di copertura

Zone B4 di completamento intensivo

1) indice di fabbricabiliti fondiaria
2) altezza massima

3) rapporto di copertura

H = 8,00 ml
Re = 1/4

If = 1,40 me/mq
Re = 1/3

If = 2,00 me/mqg
1 = 11,00 ml
Re = 1/3

Nelle zone B2, B3, B4 si applicano inoltre i seguenti in-
dici e parametri-

parchegri e autorimesse (Pe)
parcheggi pubblici (Pu)
aree con verde di vicinato, attrezzato secondo le norme

dell'art.

28 delle presenti norme,

1 mq/5 mq Su
3 mg/100 mec



Art.41 ’one residenzisli di_ espensione (Cl, C2)

In queste zone comprendenti aree prevalentemente non ur-
banizzate & obbligatorio l'intervento urbanistico preven
tivo.

Le categorie costruttive ammesse in queste zone sono quel
le indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7T,
L'n

Le zone di espansione si distinguono in Cl e C2.

a) Zone Cl di espansione
1) indice di fabbricabilitd territoriale Itw=1l,5 mc/mq

2) indice di fabbricabilitd fondiaria 1f=2,5 me/mq
3) altezza massima H=11,00 ml
4) rapporto di copertura Re=1/3

i applicano inoltre i seguenti parametri:

parcheggi e autorimesse (Pe) 1 mq/3 mq S

parcheggi pubblici (Pu) 3 mq/100 me

aree con verde di vicimato attrezzato secondo le indicazio
ni dell'art. 20 delle presenti norme.

Le costruzioni ammesse sono:

- Tresidenzaj;

- wservizl sociali di proprietd pubblica;
- attivitid commerciali.

Tali zone sono riservate ad insediamenti che nell'insieme
e nei singoli edifici rispondono alle caratteristiche del
l'edilizia economica e popolare.

b) Zone C2 di espansione
1) indice di fabbricabilitd territoriale It=0,8 mc/mq

2) indice di fabbricabilitd fondiaria If=1 mc/mq
3) altezza massima H=11,00 ml
4) rapporto di copertura Re=1/4

S5i applicano inoltre i seguenti parametri:

parchegei e autorimesse (Pe) 1 mg/ 3 mq 31

parcheggi pubblici (Pu) 3 mq/100 me

aree con verde di vicinato attrezzato secondo le indica-
zioni dell'art, 28 delle presenti nomrme.

Le costruzioni ammesse sonos

- Tresidenzaj;

- servizi sociali di proprietd pubblica;

- ristoranti, bar, locali di divertimento;
-~ teatri e cinematografi.




Art.42 Zone a verde privato (C3) ner la residenzs

Sono destinate al mantenimento e alla formazione del
verde per i giardini e parchi privati.

In dette aree vigono rigorosamente le norme previste
per la tutela e lo sviluppo del verde di cui all'Art.
28 delle pesenti norme.

£' consentito solo l'ampliamento di edifici residen-
ziali esistenti applicando i seguenti indici e senza
compromettere in alcun modo le aberature esistenti:

1) Indice di fabbricabilitd fondiaria If=0,1 mc/mq
2) Altezza massima H =6,00 ml
3) Rapporto di copertura Re=1/20

Le Cautlegoric costruttive ammesse suno quelle indicute
«ll'art.?20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6.



Art.43

CAPITOLO V - ZONE PRODUTTIVE

Zone industriali esitenti e di completamento (D1)

Sono le zone industriali o artigianali esistenti o in via
di completamento .

In queste zone wnuno consentite le seguenti destinagioni:

a) impianti industriali e artigianali;

b) servizi tecnici e amministrativi degli impianti indu-
striali e artigianali;

c) depositi e magazzini;

d) una sola abitazione per ciascun impianto, con una super
ficie utile massima di 150 mq S1, ad uso del custode o
del titolare dell'azienda.

Gli impienti dovranno essere attrezzati contro la produzio
ne di inquinamenti atmosferici, acustici e dei materiali
s0lidi e liquidi di rifiuto.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento edilizio
diretto.

Le categorie di attiviti costruttive ammesse sono quelle
indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, Iy B3 55 6, T3

S5i apolicano i seguenti indici e parametri:
a) indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,60 mq/mq
b) altezza massima H=12,00 ml
ad esclusione dei volumi tecniei
Sono ammesse altezze superiori, limitata
mente alle zone esterne o1 Perimetro del
Centro Edificato per la realizzaszione di
impianti da considerare non espressamentes
adibiti a lavorazione
c) parchesri (ed eventuali autorimesse) 1 mo/3 ma S1
di cui il 30 in parchessi @i uso pubbli
co ai marszini della superficie fondiaris

ol o

add w



Art.

44

zone industriali e artigianali di_espansione (D2,D3,D4)

In queste zone sono consentite le reguenti destinazioni:

a) impianti industriali e artigianali;

b) servizi tecnici e amministrativi degli impianti indu-
striali e artigianali;

c) depositi e magazzini; :

d) una sole abitazione per ciascun impianto, con una su-
perficie utile massima di 150 mq S, ad uso del custo
de o del titolare dell'agienda.

Gli impianti dovranno essere attrezzati contro la produ-
zione di inquinamenti atmosferici, acustici e deli mate-
riali solidi e liquidi di rifiuto.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento urbani-
stico preventivo: 11 perimetro di tale intervento & gra-
ficamente individuato nelle tavole di azzonamento e sars
indicato dal Programma Pluriennale di Attuazione.

Le categorie di attivitid costruttive ammesse sono quelle
indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8.

Tali zone si distinguono in D2, D3, D4.
a) Zone D2 di espansione industriale

51 applicano i seguenti indici e paranetri:

1) indice di utilizzazione territoriale Ut=4.000 mq/ha

2) parcheggi (ed eventuali autorimesse) 1 mq/3 mg S1
di cui il 30% in parcheggi di uso
pubblico ai margini della superficie
fondiaria Sf

3) parcheggi per le residenze (Pe) 5 mg/100 me

4) Ds minimo 10 m

5) gli accessi veicolari dovranno essere previsti in modo
da agevolare al massimo le manovre degli automezzi pe-
santi, anche in relazione alla larghezza utile della
strada antistante.

b) Zone D3 per il trasferimento delle attivita produtti-
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;gn%gcﬁgiled in uépant 9%% centro ubituto e per 1'unpliu-

e wzlénde vatu
51 applicano i seguenti indici e parametri:
1) indice di utili-zazione territoriale Ut=4.000 mq/ha
¢) parcheggi(ed eventuali autorimesse) 1 mq/3 mq S1
di ecui il 305 in parcheggi di uso
pubblico ai margini della superficie
fondiaria Sf
3) parcheggi per le residenze (Pe) 5 mq/100 me
4) Ds minimo 10 m
5) #l1i accessi veicolari dovranno essere previsti in
modo da agevolare sl massimo le manovre degli auto-
mezzi pesanti, anche in relagzione alla larghezza
della strada antistante.



¢) Zone D4 di espansione artigianale

itiguardano esclusivamente le aziende artigiane per

tutti i tipi di nuovo insediamento consentiti nelle

zone industriali di espansione. In queste zone il P.H.G.
si attua per intervento urbanistico preventivo.

a2
1)
2)

3)

Art.44 bis

applicino i seguenti indici e parametri:

indice di utilizzazione territoriale Ut=5.000 mg/ha
altezza massima H=10,00 'ml
ad esclusione dei volumi tecnici

parchegei (ed eventuali autorimesse) 1 mq/3 mq Su
dd cui il 30% in parchegri di uso

pubblico ai margini della superficie

fondiaria Sf

Ds minimo 10 m

gli accessi veicolari dovranno essere previsti

in modo da agevolare al massimo le manovre degli
automezzi pesanti, anche in relazione alla lar-
ghezza utile della sede stradale antistante.

Zone & verde privato (D5) per le attiviti produttive

Queste zone sono destinate alla formazione a earico
dei priveti di spazi verdi antistanti -1i insediamen
ti produttivi inseriti nell'abitato, con funzione di
filtro naturale e di elemento di decoro ambientale.

Non > consentita alecuna edificazione.

Tr sueste zone visono rigzorosamente le norme previ-
ste per le tutela e Yo sviluppo del verde di cui al-
1'art.20 delle presenti norme.
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alla trascrizione nei registri immobiliari dell'impegno
mediante attio d'obbligo, a rispettare la destinazione
d'uso stabilita nel progetto;

- mediante intervento urbanistico preventivo in tutti gli
altri casi e ovunque richiesto dal Sindacoj;

- 1l'intervento urbanistico preventivo & sempre richiesto
ver tutte quelle aziende di qualsiasi estensione, nei
casi in cul queste sono costituite da pil appezzamenti
di terreno non accorpati o adiacenti fra di loro, e si
intenda concentrare su uno o pil di tali appezzamenti
le possibilitd edificatorie derivanti dall'applicazio-
ne delle presenti norme sull'intera estensione azienda
le o, comunque, su appezzamenti diversi da quello sul
quale si intende edificare.

Per le aziende orticole o florovivaistiche di nuovo impinn
to & conse:ntite la costruzione di abitazioni per il pro-
prietario o conduttore o per il personale di custodia se-
condo 1 seguenti indieci:

If max.= 2,000 mec/ha Ut = 12%

La concessione edif, & condizionata all'impegno da tra-
scriversi da parte del privato alla destinazione a servi-
zio di un'azienda orticola o florovivaistica; la concessio
ne decade o pud venire annullata in caso di mutamento del~
la destinazione di cui sopra.

Le categorie di attivitd costruttive ammesse in queste z0
ne sono quelle indicate all'art. 20 con i numeri 3,
4, 55 6, T, 8,

In esse valgono i seguenti indici e parametri:

a) per gli insediamenti classificabili di tipo a)
If max = indice di fabbricabilita

fondiaria massimo 0,03 me/mq
Sm = superficie minima
di intervento (1) 30.000 mq
H max = altezza massima 7,50 (per sola
residenza)
Re = rapporto di copertura 4% (comprenden-

te residenza e
fabbricati ru-
stici)

Per interventi interessanti pit di 3.000 mc di resi-
denza o pih di 100.000 mq di Sm, & obbligatorio un
pilano di lottizzazione.

1) Nel caso delle zone agricole il concetto di superficie
minima di intervento, allo scopo di favorire i picco-
1li proprietari, va inteso come la somma algebrica delle
superfici dei terreni di proprietd e di quelli in affit

to e coltivati dal richiedente 1a econcessione. I terreni

*/ e
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Fer ¢li insediamenti clwseificwbili di tipo v)

om = superficie minima di intervento 10.000 mg

ke = rapporte di copertura 25% (comprenden-
te eventuale resi
denza)

H max = awltezza massima 7,50 (per sola re-
gidenza)

D win = distunze minima fru edifici per

allevamenti ed edifici residen=

ziali esterni all'intervente 500 m
Distunza minima degli edifici per wllevamenti dai bor=-
di stradali delle strade provinciawli o stutali, 100 m.
La distunze degli edifici per allevammenti sino a 10
capi di bestiume non suino & ridotta w 50 ml. dagli
edifici residenziali circostanti.

Per gli insediamenti classificubili di tipo ¢) e d)

Uf = indice di utilizzazione fondiaris 0,25 mwq./mq
(esclesw la resi-
denza del personale)

e = rupporto di copertura 25%

Regidensa wumessa s0lo per il personale addetto

H nax = altezza massime 7,50 (per la sola
residenza)

Parchegei di urbenizzazione primaris 25% della super=-
ficie coperta Sec.

E' consentita la localizzazione di attrezzature tecno-
logiche (macelli, impiunti di depurwzions, cabine elet-
triche, ecc.) mel rispetto dei segueanti indiei e purchd
1'intervento non deturpi e non comtrusti con l'ambiente
circostante.

He = rupporto di copertura 30%

(segue nota 1 pag. precedente)

in affitto che concorrono a determinare una superficie
minima d'intervento non posSsong esgere pitt computati dai
proprietari allo scopo di costruire una nuova superficie
minima d'intervento.

A nuesto scopo possono essere calecolate proprictd che ri
cadono in comuni limitrofi a confine con le proprieta in
Caronno Pertusclla sempre che vi sia l'accordo del comu-
ne interessato ¢ che tale sccordo sia traseritto in un
atto d'ufficio.



