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Art.

PTITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO I - GENERALITA®

Flementi costitutivi del P.H.G.

I1 Pinao Regolatore Generale & costituito
e dalle tavole qui elencati:

1) Inguedremento territoriale e viabilita
principale

2) Analisi dello stato di fatto:
caratteristiche idrogeologiche e
geomorfologiche

3) Anslisi dello stato di fatto:
colture agricole

4) Analisi dello stato di fatto:
destinazione d'uso degli edifici
(Togis 1, 2, 3, 4, 5, 6)

5) Analisi dello stato di fatto:
stato di conservazione ed altezza
degli edifici
(fogdi 1, 2, 3, 4, 5, 6)

6) Analiei dello stato di fatto:
perimetrazione del centro edificato
ed individueszione degli edifici con
ceratteristiche storico-ambientali

7) Analisi dello stato di fatto:
unitid loeali, clasgsificazione
settori produttivi

8) Anslisi dello stato di fatto:
unitd loecali, classificazione
dells nocivita

) Analisi dello stato di fatto:
individuazione delle zone omogenee

9z) Quantificazione delle zone omogenee
interne 21 perimetro del centro

edificato

gb) Quantificazione delle zone omogenee
esterne al perimetro del centro
edificato

dagli

scala

scala

scala

scalse

scala

secals

scala

elaborati

$ 25,000

125.000

1:5.000

1:2.000

132,000

1:.3.(.'00

1:5.000

1:5.000

1:5,000
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10) Analisi dello stato di fatto:
caratteristiche storico-ambientali :
del nucleo antico di Caronno gscala 1:1.000
11) Analisi dello stato di fatto:
caratteristiche storico-ambientali
del nucleo antico di Pertusellsa scala 1:1.000
12) Progetto: azzonamento
(fogli 1, 2, 3; 4, 5, 6) scala 1:2,000
13) Progetto: individuazione zone
omogenee di progetto
(fogld 1; 25 35 45 55 6) scala 132,000
14) Progetto: modaliti di intervento
nel nucleo antico di Caronno scala 1:1.000
15) Progetto: modalitd di intervento
nel nucleo antico di Pertusella seala 1:1.000
16) Progetto:sistema della viabilitd scala 1:5.000
17a) Bacini di utenzas degli asili nido scala 1:5.000
17b) Bacini di utenza delle scuole materne gcala 1:5.000
17¢) Bacini di utenza delle =zcuole
elementari scala 1:5.000
17d) Baecini di utenza delle scuole medie scala 1:5.000
1£) Relazione illustrativa
19) Norme tecniche di attuazione
Allegati
A) Indagine sulla situazione delle attivita produttive

B)

C)

industriali in Caronno Pertusellsa

Indagine sulle situazione delle attivitd produttive

artigienali in Caronno Pertusella

(Relazione)

Elenco delle principali specie vegetali ammesse



Art. 2

Applicazione del F.R.G.

Il P.R.G. interessa tutto il territorio comunale (L.U,
17.5.1942 n® 1150 e Legge 6.8.1967 n® 765) secondo le
prescrizioni delle presenti norme tecniche attuative e
delle planimetrie di azzonamento in seala 1:2000 e di
modalitd di intervento in scala 1:1000C.

Gli immobili che alla data di adozione del P.R.G. abbiz

no destinazioni d'uso, volumi, altezze e distanze in con
trasto con quelle ammesse dal P.R.G. stesso, potranno su
bire trasformazioni soltanto per adeguarvisi, salvo quan
to espressamente disposto dagli articoli successivi.



CAPITOLO II - DESCRIZIONE DEGLI INDICI URBANISTICI

Indici urbanistici

I seguenti indici, con le relative descrizioni e defini-
zioni generali, servono a regolare l'organizzazione pla-
nivolumetrica ed urbanistica delle varie zone di attua-
zione del P.R.G.:

St = Superficie territoriale
E' definita dallae superficie complessiva dell'area
interessata dai vari interventi pubbliei o privati
di attuezione del P.R.G. ed & pertanto comprensiva
di tutte le aree fondiarie destinate alla edifica-
zione vera e propria e dalle rimanenti comprese
quelle necessarie per l'urbanizzazione primaria e
secondaria definite nelle misure del Piano e dalle
presenti norme.
Sono da escludere ai fini del suo computo: le aree
e gli spazi compresi in essa che siano gia di pro-
prietd o di uso pubblico; gli spazi pubblici previ
sti del Piano Regolatore non compresi nelle perime
trazioni relative ai piani esecutivi; le aree sitra
dali non ancora acquisite alla proprietd pubblica,
ma aperte al pubblico transito da oltre tre anni.
Sono altresl da escludere le aree destinate alla
rete principale della viabilitid e dei trasporti pre
vista dal Piano Regolatore con le relative aree per
nodi e svincoli.
Sono comprese ai fini del suo computo, solo in pre-
senza di interventi attuativi (pieni particolareg-
giati o piani di lottizzazione): le aree per servi
zi, individuate planimetricamente dal Piano, cedu-
te per opere di urbanizzazione primaria e/o secon-
dar‘ia-

Dt = Densitd territoriale (ab/ha)
Misura di rapporto tra abitanti e superficie terri
toriale S5t.

It = Indice di fabbricabilitd territoriale (mec/ma)
Definisce il volume costruibile per ogni unitd di
superficie territoriale.

Sf = Superficie fondiaria (mq o ha)
E' definita dalla parte di superficie territoriale
di necessaria pertinenza degli edifici. Essa & mi-
surata pertanto dalla parte residua della superfi-
cie territoriale, detratte le aree per l'urbanizza
zione primaria e secondaria. In essa sono compresi

g ,{;)
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gli spazi di verde attrezzato di urbanizzazione pri
maria.

Indice di fabbricabilitd fondiaria (me/mq)
Definisce il volume costruibile per ogni unitd di
superficie fondiaris.

Superficie lorda d'uso (mq)

Indica la somma delle superfici di tutti i pi=ani fuo
ri terra ed entro terra misurate al lordo di tutti
gli elementi verticali (murature, veno, ecc.) e ul
del vano scale, ascensore.

Dal computo della superficie lorda d'uso sono esclu
si: 1 porticati pubblici o privati, le logge rientran
ti, le autorimesse e cantine completamente interrate
che siano utilizzate esclusivamente dai residenti del
1'edificio.

Negli edifici esistenti alla data di adozione del
P.R.G. sono pure esclusi dal computo della superfi-
cie lorda d'uso da calcolare per la ricostruzione:

le superfetazioni, i locali ricavati dalla copertu-
ra di cortili, le tettoie e le logge murate, le co-
struzioni provvisorie, le costruzioni in precario e
le costruzioni abusive rispetto al P.R.G.

Indice di utilizzazione territoriale (mq/ha)
Indica la massima superficie lorda S1, espressa in
metri quadri, costruibile per ogni ettaro di super
ficie territoriale St.

Indice di utilizzazione fondiaria (ma/mq)

Indica la massima superficie lorda S1, espressa in
metri quadri, costruibile per ogni metro quadro di
superficie fondiaria Sf.

Superficie coperta (mq)

Misura la superficie risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale delle parti edificate fuori terra
con esclusione delle parti aggettanti aperte come bal
coni e sporti di gronda, delimitate dalle superfici
esterne delle murature perimetrali.

Rapporto di copertura
Esprime il rapporto tra superficie coperta Sco e su-
perficie fondiaria Sf.

Superficie per l'urbanizzazione primaria (mg o ha)
Misura la superficie delle aree destinate ad urbaniz
zazione primaria come definite e quantificate dalle
presenti norme, relative ad un'area di attuazione.

Superficie per l'urbanizzazione secondaria (mgq o ha)
Misura la superficie delle aree destinate ad urbaniz
zazione secondaria come definite e quantificate dalle
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presenti norme, relative ad un'area di attuazione.

Superficie minima di intervento (mg o ha)
Definisce l'area minima richiesta per gli interven
ti di attuazione del P.R.G., sia di iniziativa pub
blica che privata, specificata per le diverse zone
dalle presenti norme o prederminata planimetrica-
mente dal P,R.G. nei suoi elaborati grafici.

Lotto minimo (mq)

Definisce la superficie minima necessaria che deve
presentare un lotto, nei casi ove sia consentita
1'attuazione del piano direttamente attraverso 1la
autorizzazione con concessione,

Altezza di un fabbricato (ml)
Per gli edifici residenziali, commercizli ed atti-
vitad pubbliche, l'altezza ® misurata dallo spiceca-

to del marciapiede, determinato con verbale dell'Uf
ficio Tecnico, all'estradosso della gronda o del pa
rapetto attico. Qualora la falda di copertura supe-

ri il 35%# di pendenza e il piano d'imposta alla sronds

sia inferiore a ml. 0.50 dall'estradosso dell'ulti-
mo solaio di copertura, l'altezza verrd misurats al

colmo del tetto.



TITOLO II - ATTUAZIONE DEL P.R.G,

CAPITOLO I ~ STRUMENTI DI ATTUAZICNE

Art. 4 Nodalitid di attuazione

I1 P.R.G., si attua per mezzo di strumenti di attuazione
di iniziativa pubblica o privata coordinati dai Program
mi Plurienneli di Attuazione secondo quanto previsto dal
1'art. 13 della Legge 28 gemnaio 1977 n® 10,0 dull. ¢
Gli strumenti di attuazione sono distinti in 1ntervent1
urbanistici preventivi ed interventi edilizi diretti.



Art, 5 Programma Pluriennsle di Attuazione

E' lo strumento principale per l'attuazione e la gestione
del P.R.G.

Esso tende a coordinare gli interventi pubblici e privati
sul territorio in coerenza con la programmazione economi-
ca ed il bilancio dell'Amministrazione Comunale.

I1 Programma di Attuazione, che deve avere durats trien—
nale, deve prevedere, secondo gquanto indicato dalla Legge
28.1:1977 n° 1Ce dullu lege regionale n,60:

1) 1l'indicazione delle aree per le quali elaborare e por-
re in attuazione piani di intervento urbanistico preven
tivo di iniziativa comunale;

2) 1'indicazione delle aree per le quali alla proprieta 3
consentito di studiare ed attuare piani di intervento
urbanistico preventivo di iniziativa privats;

3) 1'indicazione dei tempi e termini entro i quali i pro-
prietari singolarmente o riuniti in consorzio devono
presentare l'istanza di concessione agli effetti del-
l'art. 13 comma 6 della Legge 28.1.1977 no° 10;

4) 1'indicazione delle aree da espropriare per la realis-
zazione delle opere di urbanizzazione primariz e secon
daria e degli gltri servizi pubblieci, anche in rappor-
to ai punti 1) e-2), e la determinazione delle spese
occorrenti;

5) le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e gli
altri servizi pubblici da realizzare anche nell'ambito
dei valori paesesggistici ed ambientali, e la determina
zione delle spese occorrenti;

6) 1'indicazione degli oneri di urbanizzazione che i pri-
vati sosterranno per l'attuszione del programma, anche
in relazione ai singoli interventi, e della quota che
invece graveri sugli operatori pubblicig

7) 1'indicazione di parte delle aree comprese nel pisno di
edilizia economica popolare per un'estensione sufficien
te a soddisfare in termini volumetrici una guantitd non
inferiore al 40% e non superiore al 704 del fabbisogno
complessivo di edilizia abitativa nel periodo di riferi
mento dello stesso programma pluriennale di attuazione;
il rapporto tra l'edilizia economica e popolare e la re
stante edilizia residenziale dovri essere conforme gl
rapporto fissato trz i due tipi di ediligzis per 1l'appro
vazione del PEEP; B

8) 1l'indicazione delle aree incluse in zone di completamen
to in cui sono consentiti interventi diretti.

oo
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Art. 6

Interventi urbanistici preventivi

Si applicano obbligatoriamente in determinate zone del ter
ritorio comunale indicate d=lle tavole dell'azzonamento,
dalle norme tecniche del P.R.G. ovvero dal Programma Plu-
riennale di Attuazione.

Essi si informano ad un criterio di progettazione urbani-
stica intermedio tra il P.R.G. e il progetto edilizio.

Tali interventi potranno essere attuati dal Comun o dai
privati secondo le modaliti previste dagli art. 8, 9,10,11
e da quanto indicato nell'azzonamento.

I piani di intervento urbanistico preventivo di iniziati-
va comunale sono:

a) Piani Particolareggiati d'esecuzione di cui =ll'art. 13
della Legege 17.8.1942 n° 1150;

b) Piani di Lottizzazione d'ufficio ai sensi dell'ultimo
comma dell'art. 8 della Legge 6.8.1967 n° 765;

¢) Piani delle aree destinate all'Edilizia Economicz e Fo
polare di cui alla Legge 18.4.1962 n°® 167 e alla Legge

d) Piani delle aree destinate agli insediamenti produtti-
vi di cui all'art. 27 della Legge 22.10.1971 n° 865.

I piani di intervento urbanistico preventivo di iniziati-
va privata sono:

e) Piani di Lottizzazione di cui all'art. & della Legge
6.8.1967 n® T765.
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Art. 7 Intervento edilizio diretio

L'intervento edilizio diretto viene attuato in tutte le
zone del territorio comunale dove non sia prescritto 1l'in
tervento urbanistico preventivo.

Nelle zone soggette ad intervento urbanistico preventivo,
successivamente a questo si applica l'intervento edilizio
diretto.

L'intervento edilizio diretto riguarda tutte le opere che
comportino costruzioni o trasformezioni d'uso del suolo o
del =sottosuolo quali: opere di urbanizzazione; nuove co
struzioni, anche parzialij ristrutturazioni, restauri, ri
sanamenti, manutenzioni, modificazioni della destinszione
d'uso, arredo urbano, demolizioni, recinzioni a carattere
permanente, scavi e rilevati consistenti per opere agrico
le, muri di sostegno, cave, sistemazione a verde, apertu-
ra e modifiche di accessi stradali.

L'intervento edilizio diretto & soggetto 2 concessione e-
dificatoria.

L'intervento edilizio diretto pud essere attuato da opera
tori pubblici e da privati a condizioni previste dalle pre
senti norme.



Art. 8

CAPITOLO II - L'INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO

Piani particolareggiati esecutivi (r.....)

I piani particolareggieti sono costituiti dagli elabora

ti grafici necessari, da una relazione illustrativa, da

una relazione previsionale di spesa di massima delle spe
se occorrenti per l'acquisizione delle aree e per le si-
stemazioni generali necessarie all'attuazione del piano

stesso.

I piani particolareggiati devono indicare:

a) gli immobili e le aree destinate a servizi pubblici e
le relative spese;

b) la rete stradale e pedonale interna al perimetro del-
l'intervento e i collegamenti con la viabilitd ester-
na;

c) le aree destinate ai nuovi insediamenti, le costruzio
ni da realizzare, quelle da trasformare e le demolizio
ni con le indicazioni relative agli indici edilizi ed
urbanistici alle destinazioni d'uso alle tipologie ed
alle altre prescrizioni del P.R.G.;

d) il progetto planivolumetrico dell'intera area, non ne
cessariamente vincolante ma suscettibile anche di as-
sumere un valore esemplificativo o di indirizzo;

e) gli elenchi catastali delle proprietd;

f) la ripartizione degli oneri di urbanizzazione afferen
ti alle singole unitd di intervento;

g) gli schemi di convenzione che regolano i rapporti tra
il Comune e gli altri operatori pubblici e privati in
teressati all'attuazione del P.P., per quanto riguar-
da competenze, tempi di attuazione delle opere dei
servizi, strade, insediamenti, e degli oneri di urba-

nizzazione.
Neli piuni purticolare,giati le ultezze previste dal
me tecniche poer le singole zone possono essere modificate
per esigenze di carattere edilizio=urbunistico.
Conse, uentemente il rispetto degli indici di fubbric
ta fondiuriu mc/mq (If) & facoltativo, mentre & vincol:
1l rispetto dell'inuice di fuuvbricabilitd territoriale

11



Piani per 1'Edilizia FEconomics e Popolare

Sono i piani di zona redigibili ai sensi delle leggi del
186.4.1962 n® 167 e del 22.10.1971 n° 865.

Essi dovranno indicare tutti gli elementi previsti per il
P.P.E., @i cui &l precedente art. 8 oltre & rispettare i
caratteri e i contenuti di cui alle relative leggi.

12



Art. 10 Piani per gli insediamenti produttivi

Sono piani particolareggiati di iniziestiva pubblica per
le aree destinate all'esproprio per nuovi insediamenti
produttivi ai sensi dell'art. 27 della Legge 22.10.1971
n® 865.

Essi dovranno indicare tutti gli elementi previsti per
il P.P.E. di cui 21 precedente art. 8 oltre a rispetta-
re i caratteri e i contenuti di cui alle relative leggi.

13
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Art. 11 Piani di lottizzazione a'ufficio (P.L.U.)

Sono piani di lottizzazione approvati dal Comune gquando
i proprietari delle aree all'uopo invitati dal comune =i
esimano dal presentare il piano di lottizzazione conven-
zionata nei termini indicati dal comune stesso.
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Art. 12 Piani di Lottizzazione convenzionata (P.L.C.)

Nelle zone in cui il P.FH.G. prevede l'intervento urbani

stico preventivo, e che non sono sottoposte ai piani di

iniziativa comunale, seguendo le indicazioni del program
ma di attuazione la proprieti elabora piani di lottizza-
zione convenzionata (P.L.C.) per superfieci non inferiori
al comparto indicato delle tavole del P.R.G. o dal Pro-
gramma di attuazione.

I P.L.C, hanno lo scopo di predisporre in modo orgsnico

lo svilupvo o la ristrutturazione degli abitati dotando

1i di servizi e di opere di urbanizzazione previsti dal

la Legge Urbanistica, dal D.M. sugli stendards urbenisti
ci del 2.4.1968 e dalla L.U.R. 15.4.1975 n°® 51,

L'autorizzazione alla lottizzazione di aree 2 subordina
ta alla stipula di una convenzione da trascriversi a cu
ra del lottizzante che preveda quanto previsto dall'art.
28 della L.U. e dall'art. 13 delle presenti norme.

11 proprietario che intende lottizzare aree a scopo edi
ficatorio deve presentare all'Ufficio tecnico comunale
apposite domande in carta da bollo diretta al Sindaco.
Qualora l'area da lottizzare appartenga a pil proprieta
ri, essi devono unire alle domande, oltre agli altri do
cumenti di rito, un atto notarile nel quale dichiarino
il loro consenso alla lottizzazione e si impegnino a s=o
stenere gli oneri relativi in solido tra loro. La doman
da deve escsere corredata dai seguenti elaborati:

1) stralcio dello strumento urbanistico vigente e se e-
siste anche di quello solamente adottato per applica
re le norme di salvaguardia con la delimitazione del
le aree interessate d4=21 P,L.C.;

2) previsioni del Programma di Attuazione del P.R.G. in
rapporto alle aree interessate dal P.L.C.:

3) relazione illustrativea;
4) elenchi catastali di tutte le proprieta:

5) planimetria dello stato di fatto almeno in scala 1:500
della zona interessata dal P.L.C., con l'individuazio-
ne delle curve di livello e dei caposaldi di riferimen
to, nonché delle presenze naturalistiche ed ambientali;

6) planimetria di progetto in secala 1:1000 contenente i
seguenti elementi:

a) strade ed altri spazi riservsti alls viabilita, con
la precisazione degli allineamenti;

b) aree riservate ad edifici ed impianti pubblici o
di interesse collettivo esistenti o in progetto
con l'esatta delimitazione in ciascuna ares;



¢c) aree destinate alla normale edificazione, alla tra
sformazione d'uso o alla eventuale demolizione con
la loro suddivisione in lotti quendo lo si ritenga
opportuno con le necessarie indicazioni dimensiona
143

7) tipologie edilizie;

8) planivolumetria nel rapporto 1:500 in cui siano preci
sate sia in pianta che in altezza le dimensioni dei
volumi edificabili;

9) planimetria in scala 1:1000 delle opere di urbanizze-
zione primaria definite dall'art. 4 della legge
29.9.1964 n° 547;

10) planimetria in scala 1:1000 delle aree da cedere gra-
tuitamente al Comune (art. 28 L.U, e art. 22 L.U.H,
n® 51;

11) progettazione di massima delle opere di urbanizzazio
ne primaria.

Del P.L.C. costituisce parte integrante la convenzione
di cui al successivo art.1l3.

Nei P.L.C. (eche sonc indicuti nelle tuavole di zonamen
to del P.H.G.) & conseantito disporre divercamente nella
fase di progettasione plunivolumetrica gli spazi
destinati 4w servizi sociali, .
Eénerale ie aree da cederec asll'operatore pubblico,
tenendo rigorosamente la gquantild prevista nelle tauvole

di azzonumento.

Nelle tavole dell'azzonamento i P.1.€C. sono distinti
in P.1. iI'QSiJOIlZi-.-li) & Pli.ls (i:i‘.“;;.- briuld) .,

16



Art.13 Convenzione dei Piani di Lottizzazione

L'autorizzazione dei Piani di Lottizzazione 2 subordina
ta, oltre che al rispetto delle destinazioni di zona pre
viste dal P,R.G, e degli indici preseritti dalle presen-
ti norme, alla stipulazione tra il Comune e la proprieti,
di una convenzione riguardante i modi e i tempi di attua
zione del Piano di Lottizzazione. La convenzione dovra
essere registrata nei modi e forme di leggce a2 cure e spe
se del lottizzante.

Le convenzioni dovranno precisare quanto segue:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

cessione gratuita delle aree necessarie salle opere di
urbanizzazione nrimaria e assunzione, a carico della
proprietd, degli oneri o della esecuzione delle opere
di urbanizzazione primaria;

1'ammontare complessivo degli oneri di urbasnizzazione
secondaria dovuti al Comune e la ripartizione dei me-
desimi fra le varie proprietid interessete 21 P.L.C.;

cessione gratuita delle aree per le opere di urbaniz-
zazione secondaria previste nel P.L.C.;

impegno ad operare la cessione gratuita di tutts le a
ree dovute al Comune per opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria al momento dell'autorizzazione de-
finitiva da parte del Comune;

impegno al versamento degli oneri di urbanizzarzione e
della quota parte del contributo relativo a2l costo del
la costruzione di cui all'art. 3 della Legge 28.1.1977
n® 10 al rilascio della singola concessione;

i termini stabiliti per la costruzione e il completa-
mento di tutti gli edifiei previsti dal P.L.C., suddi
viei in fasi, ma comunque entro 10 anni dall'autoriz-
zazione comunale; in caso di inadempienza, la validi-
ta4 del P.L.C, decade per cid che non 2 stato realizza
to, fermo restando l'aequisizione dei terreni e il
versamento degli oneri;

garanzie finanziarie per l'adempimento degli obblighi
derivanti dalla Convenzione;

assunzione dell'obbligo di non mutare le destinazioni
d'uso previste per tutti gli edifici o parte di essi.

17
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Art.14

18

CAPITOLO III - L'INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Concessione ad edificare

Nelle zone dove & prescritto l'intervento preventive la
Concessione & subordinata alla approvazione definitiva
dei piani di cui al Capitolo II delle presenti norme.
In dette zone la condessione & subordinata alle condi-
zioni previste dalle Convenzioni.

Nelle zone dove & previsto 1l'intervento diretto 1z con-
cessione & rilusciata ai' sensi delle norme vigenti.

Presupposti per il rilascio della coneessione sono:

1) 1'inclusione della area di intervento nel Programma
Pluriennale di Attuazione; al di fuori d4i esco potran
no essere rilaesciate concessioni nei seguenti casi:

a) interventi di straordinaria manutenzione;

b) opere di restauro e di rissnamento conservativo,
come indiecato dall'art. 9/b della Legge 28.1.1977
n® 10;

¢) amplismenti in misuras non superiore 21 20% dei Tabord
catl ed unitd produttive esistenti, purché la 51
ricavata non superi 70 mq;

d) opere, compresi i fabbricati residenziali, da rea
lizzare in zone agricole in funzione della condu-
zione del fondo e delle esigenze dell'imprendito-
re agricolo a titolo principale;

e) opere di arredo urbano; modificazione e demolizio
ne di manufatti edilizi quali: recinzioni, scavi
e rilevati, muri di sostegno; cave; depositi di
rottami, parcheggi per roulottes o simili; camping:
sistemazioni a verde ed interventi nelle alberatu
re d'alto fusto; apertura e modifica di accessi
stradali;

2) 1l'esecutivitd del piano di intervento preventive nel-
le zone in cui il rilascio della concessione & subor-
dinato dal P.R.G. alla preventiva approvazione di es-
803

3) la titolaritd del diritto di proprietd, di superficie
o di uso sull'immobile oggetto dell'intervento da par
te di chi richiede la concessione.

Non & richiesta convenzione o atto d'obbligo nei seguern-
ti casi: interventi di manutenzione straordinaria, opere

¢ /7
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di arredo urbano; recinzioni e muri di sostegno, amplia
mento, in misura non superiore al 20% di edifici unifa-
miliari; modifiche interme a singole unitid immobiliari
che comportino sole migliori condizioni funzionsli ed i
gieniche, nonché& per la realizzazione di wvolumi tecnieci
che si rendano indispenssbili a seguito della installa-
zione di impianti tecnologici necessari per le esigenze
delle abitazioni; impianti, attrezzeture, opere pubbli-
che o di interesse generale realizzati dagli enti isti-
tuzionalmente competenti nonché per le opere di urbaniz
zazione, eseguite anche da privati, in attuazione di
strumenti urbanistici; opere da realizzare in attuszione
di norme o provvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

La concessione ad edificare > subordinata z2ll'szscunzio-
ne, mediante convensione o atto d'obbligo, dell'impegno
da parte del concessionario:

a) 2 corrispondere un contributo commisursto all'inciden
za degli oneri di urbanizzazione ed 2l costo di co-
struzione secondo le norme di legge;

b) a versare al Comune il corrispettivo della coneées=io-
ne con le modalitld stabilite dall'articolo seguente;

c) a rispettare le previsioni del progetto oggetto della
concessione in conformitd alle norme, ai parametri, a
€li indieci edilizi ed urbanistici prescritti dal P.R.G.
e dall'eventuale piano d'intervento preventivo obbli-
gatorio;

d) = rispettare le destinazioni d'uso assegnate alle sin
gole unitd immobiliari dal progetto consentito.

Le presenti norme di attuazione per le singole zone spe-
cificeno i casi in cui uno o pid degli impegni sopracita
ti non sono obbligatori, secondo le indicazioni di cui a
gli articoli 9 e 10 della Legge 28.1.1977 n° 10.

La concessione & attribuita dal Sindaco al proprietario,
superficiario e usuario dell'immobile o svente titolo con
le modalitad, la procedura e gli effetti di cui agli arti

coli 31 e 32 della Legge 17.8.1942 n° 1150 in osservanza
delle prescrizioni del presente P.R.G. e del R.T.

Per gli immobili anpartenenti allo Stato la concesiione
¢ attribuita a coloro che siano muniti di titolo 2l g0~
dimento del bene rilasciato dagli organi competenti del
1l'amministrazione.

La concessione non pud escere revocszta ner motivi di op
portunita; deve essere rimossa quando l'esecuzione del-
1l'opera divenga impossibile, nel corso dei lavori, per
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circostanze sopravvenute, come, in via esemplificativa,
in caso di demolizione in corso d'opera parziale o tota
le dell'edificio da restaurare o risanare, ovvero in cg
g0 di distruzione non consentita dalle piante situate
nel lotto edificabile o nell'area di cava; deve essere
volturata in caso di mutemento del concessionario.

La concessione pud essere annullata d'ufficio per viola
zione di prescrizioni sostanziali contenute nelle leggi
urbanistiche.

-
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Art.15

Convenzioni per l'edilizia abitativa

Nei casi di edilizia residenzisle abitativa quando non &
richiesto obbligatoriamente il convenzionamento 'déi prez
zi di vendita degli allogri o del canone d'affitto dalle
presenti norme, il concessionario pud comunque stipulare
una convenzione ai sensi degli articoli 7 e 8 della Leg-
ge 2641.,1977 n° 10.

21
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Art.16

Termini di decadenza della concessione

Nel provvedimento di concessione sono indicati:

- il termine per l'inizio dei lavori che non pud essere

superiore ad un anno dalla data di notifica del prov

vedimento;

- il termine entro cui 1l'opera deve essere ultimata e/o
ebitabile e/o agibile, che non pud superare tre anni
dalla data suddetta.

Pud essere assegnato un termine piti lungo per 1l'ultimae~
zione dei lavori soltanto:

2) quando la mole dell'opera o le sue particolari carat
teristiche tecnico-attuative lo rendano indispensabi
le;

b) quando si tratti di opere pubbliche il cui finsnsia-
mento sia previsto in pid esereizi finanziari.

Nell'ipotesi di cui al precedente punto a) la dilazione
concessa non pud essere superiore a due anni.

Ove i lavori non siano stati iniziati o ultimati entro
il termine prescritto, il concessionario deve richiede-
Te una nuova concessione per l'intera opera nel primo

caso e per la parte dell'opera non eseguita nel secondo.

22
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Art.17

Utilizzazione degli indici

L'utilizzazione degli indici di fabbricabilitd corrispon
denti ad una determinats superficie esclude ogni succes-
siva richiesta di altre concessioni edificatorie, salvo
il caso di demolizione e ricostruzione, indipendentemen-
te da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieti.

Non & ammesso il trasferimento di volume edificabile o
di superficie utile fra aree a diversa destinazione di
zona e di uso, nonché fra aree non contermini.

Oltre a rispettare gli indici previsti dal P.R.G., gli e
difici dovranno escere armenirzati con il tesrute urbano
egistente; il Sindaco potrd, sentita lua commissione’ edi-
lizia, prescrivere allineamenti diversi da guelli esi-
stenti, arretrumentl maggiori di quelll preseritti, al-
tezze inferiori a quelle massime indicute dal I'.R.[.
qualora eeistano ragioni ambientali,, di traffico
urvanistiche 1n generale,
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Art.18

24

Trascrizione in mappa e altri adempimenti da parte del

Comune

Presso 1'Ufficic Tecnico Comunale & conservato un archi-
vio delle mappe catastali vigenti in scala 1:2000 o
1:1000 distinte per isolato urbanietico edilizio che vie
ne aggiornato a cura di detto ufficio per le opere realiz
zate.

Ogni progetto tendente ad ottenere il rilascio della con
cessione edificatoria deve essere corredato da una tavo-
la che riproduce l'isolato interessato dalla richiecsts,
mettendo in risalto a tratto marcato i confini dell'area
asservita e a campitura piena il profilo planimetrico del
nuovo edificio.

Oltre agli adempimenti di legge, 1l'Amministrazione Comu-
nale provvede, in seguito alla approvazione del P.R.G.,
entro un anno dalla stessa:

- alla revisione del Regolamento Edilizio e di guello
d'Igiene per ogni adeguamento alle presenti norme
che si rendesse necessario;

~ alla formazione del catasto urbenistico, al fine di
controllare sistematicamente le destinazioni d'uso
del suolo e delle costruzioni, nonché gli asservimen
ti di aree alle costruzioni;

- alla redazione dell'inventario dei beni natursli e

culturali del territorio.

'
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Art.19

Licenza di abitabilitd e agibilita

Nessun fabbriceto, nuovo o sostanzialmente modificato,
pud essere occupeto senza autorizzazione del Sindaco,
il quale la concede quando il fabbricato sis stato vi-
sitato e riconosciuto conforme e rispondente alle pre-
scrizioni igienico sanitarie vigenti e al progetto di
cui slla concessione edificatorisa.
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Art.20

Definizione delle categorie di attivitd costruttive e

modalitd di intervento

1)

2)

3)

Ordinaris manutenzione

Per opere di ordinaria manutenzione si intendono le o-
pere necegsarie alla buona conservazione dell'edificio
nella sua attuale destinazione e dei suoi elementi co-
struttivi e decorativi, senza modifiche alle strutture
nortanti né alla distribuzione interna dei locali.

Consolidamento e straordinaria menutenzione

Per opere di consolidamento e di straordinaria manuten
zione si intendono le opere necessserie ad assicurare
la stabilita degli edifici nella loro attuale destina-

zione, purch® non comportino modifiche o alterazioni ri

levanti delle strutture murarie e distributive del-
1'edificio, escluse quelle puramente marginali.

Costituisce parimenti straordinaria manutenzione 1'in-
serimento e/o l'adeguamento dei servi-i tecnologiei.

Adeguamento igienico e tecnologico

L'adeguamento igienico e tcenologico consiste nel dotza
re l'edificio dei servizi igienici e tecnologici ovve-
ro nell'adeguare cuelli gi& esistenti, insufficienti o
tecnicamente superati.

L'adeguamento igienico e tecnologico svolto come opers
di straordinaria manutenrione, senza modifica o altera
zione delle originarie strutture mursrie o distributi-
ve dell'edificio, sard come tale diseciplinato.

L'adeguamento igienico e tecnologico che rientri nel-
l'ambito della trasformazione, della ristrutturazione
o del restauro di edifici, sard disciplinatas come ope-

. ra. facente parte delle opere di trasformazione, di ri-

4)

5)

6)

strutturazione o di restauro.

Ampliamento«o completamento edilizio

Per amplismento o completamento edilizio si intende un
complesso di lavori avente come risultato quello di in
grandire un fabbricato esistente, sino al raggiungimen
to della massima volumetria consentita dagli indici di
zona.

Sopraelevazione
Per sopraelevazione si intende un ampliamento della co
struzione in senso verticale.

TrasformazionePer trasformazione si interdono le modi-
fiche ai caratteri distributivi dell'edificio effettua
te ai fini di modificare la destinazione d'uso in ac-
cordo colh le prescrizioni urbanistiche.

26
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7)

8)

9)"

10)

11)

Ristrutturazione edilizia

Per ristrutturazione eédilizia si intendono le modifi-
che interne ed esterne all'edificio, sia lasciando
preesistere l'interas struttura perimetrale dell'edi-
ficio, sia la parte sostangiale di essa indipendente-
mente dalla trasformazione d'uso.

Nuova edificazione

Si intende il complesso di lavori avente come risulta
to 1'edificazione di un nuovo edificio rispondente al
la concessione edificatoria.

Demolizione e ricostruzione degli edifici

5i intende quel complesso di lavori che hanno per ri-
sultato la demolizione di un edificio e la sua rico-
struzione seconde le prescrizioni urbanistiche ed edi
lizie.

Le autorizzazioni a demolire un edificio saranno con-
cesse solo unitamente all'approvazione dell=s concessio
ne edificatoria per l'edificio da ricostruire.

Restauro di categoria A (solo in zone soggette a modga
1itad d'intervento)

Riguarda edifici e strutture murarie wvincolati o
meno dalla Sovrintendenza ai monumenti, da conservare
integralmente. L'intervento deve tendere al rispristi
no dei valori originali, con una destinazione d'uso u
guale o analoga, nelle sue conseguenze spaziali, =a
quella originaria, Ogni modificazione deve avvenire
solo con i metodi e le cautele del restauro scientifi
CC.

Potranno essere eliminate le superfetazioni e in gene
re le sovrastrutture di epoca recente, che non rive-
stano interesse o contrastino con la comprensione sto
rica dell'edificio. E' ammessa la possibilitéd di in-
stallare servizi igienici illuminati e areati artifi-

cialmente, che non comportino aumenti dellas volumetria.

Restauro di categoria E (solo in zone soggette a moda
liti d'intervento)

Riguarda edifici vincolati o meno dalla Sovrintenden-
za ai monumenti, da conservare integralmente., E' auspi
cabile in questo caso una destinazione d'uso diversa
da quella attuale, rispettando comuncque rigidamente i
valori morfologieci dell'edificio e operando ogni modi
ficazione con i metodi e le cautele del restaurc acien
tifico.

Potranno essere eliminate le superfetazioni e in gene
re le sovrostrutture di epoca recente, che non rive-
stano interesse o contrastino con la comprensione sto
rica dell'edificio., E' ammessa la possibilitd di in-
stallare servizi igienici illuminati e areati artifi-

cialmente, che non comportino aumenti della volumetria.

27
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12) Risansmento conservativo (solo in zone soggette a moda

1litd d'intervento)

Riguarda gli edifici per i quali & prescritta la con-

servazione dei singoli elementi superstiti dells morfo

logia, della distribuzione e della tecnologia edilizia,

in quanto la loro sopravvivenza & necessaria alls sal-

vaguardias dei valori storico-ambientali dell‘'intero tes

suto edilizio.

L'intervento dovra rispettare le se uenti prescrizioni

a) conservazione delle facciute interne ed esterne, del
volumi esistenti, con eccezione di quantoc previste dal
1'aitimo comma del presente articolo, degli andamenti
dei tetti, nonché dell'apparuato decorubivo superstite,
evitando di integrare quello muncaunte;

b) conservazione delle parti superstiti delle struttu-
re originarie, verticali e orizzontali (oueste ulti
me nel caso di volte e di pregevoli solai in 1egnoT;

¢) conservazione dei collegamenti originari supersti-
ti, verticali e orizzontali, se necessario eliminan
do quelli di pil recente costruzione;

d) conservazione delle aperture originarie superstiti
in tutte le faeciate e al livello stadale, se neces
sario eliminando quelle di pilt recente costruzione;

e) conservazione di tutti gli elementi architettonici
isolati, quali fontane, esedre, muri, scenari, edi-
cole, lapidi antiche, ecc., nonch?® degli spazi sco-
perti pavimentati o sistemati ad orto e gisrdino;

T) possibilith di aggregare unith tipologiche adizcen-
ti per un adeguato riutilizzo, nel rispetto dei ca-
retteri architettonici degli edifieci in questione;

g€) possibilitd di utilizzare soffitti e sottotetti,
purché ¢id non comporti l'alterazione, anche parziz
le, del profilo altimetrico originario;

h) possibilith di insetrire scale, ascensori, montacari
chi e altri impianti tecnologici che non compromet-
tano la morfologia, la tipologia e le strutture
dell'edificio, con la tassativa esclusione di volu-
mi tecnici eccedenti le copnerture esistenti;

i) possibilith di inserire serviei igienici illuminati
e areati artificialmente;

1) possibilitd di inserire nuove aperture su tutte le
facciate, ad eccezione di quelle che abbhiano origi-
nario valore architettonico;

m) possibilitd di transazione dei solai privi di valo-
re architettonico, senza perd modificere il numero
dei pisni e la sunerficie utile complessiva (Su) )
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13)

dell'edificio, calcolata senza tenere conto delle su-
perfetazioni e in genere delle sovrastrutture di epo-
ca recente;

n) obbligo di eliminare le superfetazioni e in genere le
sovrastrutture di epoca recente, che non rivestano in-
teresse o contrastino con la comprensione storica del
l'edificio.

Gli interventi di risanamento conservativo sono soggetti

a semplice concessione edificatoria quando non prevedano

ampliamenti volumetrici. Negli interventi di risanamento

conservativo & consentito 1l'ampliamento volumetrico e del-—
la superficie utile esistente, da reaualizzarsi nel rispet-

to delle curatteristiche architettoniche preesistenti, nel-
la misura necessaria «ll'eventuale realizzazione di servizi

e impianti igienici e tecnologici carenti e all'adeguamen-

to del rupporto di 1 vano/sbitunte (1 vuno per 80 mc.), nei

casl di sovraffollamento accertato alloggio per alloggio
sulla base dei cittadini ana,ruficamente residenti e dei

vanli abitapili occupati alla data di wdozione del P.R.G.

Tale ampliamento di volume potris realizzarsi previo speci-

fico progetto planivolumetrico siw in corpi attigui agli

edifici esistenti sia in corpi iscolati nei modi fissati
dall'art,38 delle presenti norme, L'altezza deygli edifiei
non pud superare quella degli edifieci ecircostanti.

Demolizione con ricostruzione (solo in zone soggette a mo-
dulitz d'intervento, )

Riguarda lotti per i cul edifici non & giustificabile 1'ob-
bligo di conservazione, anche paurziale, e per i gueli &
consentitu la demolizione e la ricostruzione,

Le wutorizzazioni a demolire un edificio suranno concesse
goltanto unitumente wll'upprovuazione della concessione
edificatoria per l'edificio du ricostruire,

I nuovi edifici saranno progettati tenendo presente la pro-
blematica culturale dell'inserimento nell'ambiente aorico.
Nella ricostruzione degli edifici, indipendentemente w«l lo-
ro posizionumento all'interno del lotto, & consentitc 1'am—
Pliamento del volume e della superficic utile esistente so-
lo nellae misura necessaria all'eventuale realizzugione dei
servizi e impiunti igiénico-tecnologici carenti e all'ade-~
guamente del rupporto 1 vano/abitante (1 vano per B0 mc.),
nei casi di sovraffollamento accertato alloggio per alloygio
sulla buse dei cittadini ana ruficamente residenti e dei vani
abitgbili occupati allu dula di adozione del P.R.G.

Tale ampliawmento di volume potri realizzarsi previo specifi-

co progetto planivolumetrico, sia in corpi attigui agli edifi-

29

ci esistenti, siw in corpi isoluti nei modi fissati dall'art,38

delle presentli norme.

costanti.

L'ultezza mussimu non pud superare quella degli edifiei t':i.:r‘-(:.:3
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14) Demolizione senza ricostruzione (solo in zone soggette

15)

16)

17)

a modalith d'intervento)

Riguarda lotti, per i cui edifici o parti di edifici
risulta opportuna la demoli~ione senza ricostruzione
per il recupero a verde pubblico degli spazi relativi,
o perché la presenza di quelle volumetrie & intollera
bile dal punito di vista storico-ambientzle o igienico-
sanitario.

Sistemazione delle aree a verde (solo in zone soggette
a modalitd di intervento)

Riguarda gli spazi gii oggi inedificeti, la cui destina

ne a verde viene confermata per la realizzazione o la
conservazione di giardini, parchi, ecc.

Sono vietate in quelle aree costruzioni di gualuncue
tipo, anche a carattere nrecario, ad eccezione di quel
le realizzate dall'Amministrazione Comunale per la do-
tazione degli spazi di uso pubblico.

Sistemazione delle aree libere (solo in zone soggetie
a modalith d'interventsn)
Riguarda gli spazi gid oggi inedificati interni o di
competenza degli edifici.

Tali aree dovranno essere cistemate a verde per giardi

ni, parchi, orti, ecc., o pavimentate, sulls base di un

progetto esecutivo da presentarsi non oltre la richie-

sta di concessione per il restauro, il risanamento o la

ricostruzione degli edifici a cui le aree libere compe
tono.

liodzlitd d'intervento per le attivitd produttive (solo
in zone soggette a2 modalitd d'intervento)

Riguardano aree occupate alla dats di adozione del
P.,R,G. da significative imprese industiriali o artigia-
nali, per le quali =i giustifica uns loro conferma.

E' consentita l'ordinaria e straordinaria manmutenzione
degli edifici esistenti, nonché la sistemazione inter-
na dell'intero lotto, e l'adeguamento dei servizi igie
nici e tecnologici, a condizione che non aumentino nd
il volume, nd la superficie coperts, nd le altezze mag
sime esistenti.

Non & ammessa la totale demolizione con ricostruzione
dei fabbricati esistenti.
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Art.

21

CAPITOLC IV - URBANIZZAZIONI

Urbanizzazione primaria

L'urbenizzazione primaria & costituita de quell'ineieme
di servizi,aree ed opere, che costituiscono i requisiti
atti e necessari per rendere edificabile, ai sensi del-

31

l'art., 31 della L.U, 17.8.1942 n° 1150 e sue successive
modificazioni, un'area.

Esse sono,al sensi dell'art. 4 dellas Legge 29.9.1964

no

a)

b)

c)

e)
f)

g)

847:

Strade
(vedi art. 21 delle presenti norme)

Spazi di sosta o di parcheggio.

51 intendono con questo tutti gli spazi necessari per
la sosta e il parcheggio degli autoveicoli in relazio
ne elle caratteristiche e ai tipi di insediamento in
oggetto (vedi art.36 delle presenti norme).

Fognature

Rete idrica

Rete di distribugione dell'energia elettrica e del gas
Pubblica illuminazione

Spazi di verde attrezzato.

S3i intendono quelle aree a verde in prossimitia e =zl
servizio privato diretto delle abitazioni, mantenute
a verde o ad alberature e con un minimo di attrezza-
ture quali panchine, buche per la sabbia, minime at-
trezzature di gioco , aiuole, ecc.

La manutenzione di queste aree & di competenza del
privato proprietario. Queste aree nelle zone residen
ziali devono essere dimensionate in base al rapporto
minimo di 3 mgq/ab, ad esclusione delle zone agricole.
Tali spazi sono compresi nelle aree di pertinenza fon
diaria degli edifici.

£\
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Art.22 Classificazione delle strade

La rete stradale & disegnata su apposiﬁa tavole di P,.R.G.

secondo la seguente classificazione:

a)

b)

c)

d)

strade comprensoriali primarie esistenti e di proget-
to;

strade comprensoriali di interesse intercomunale;

strade locali primarie: costituite dalle strade comu-
nali esistenti e di progetto che connettono le aree
urbane con le strade comprensoriali;

rete viaria pubblica e privata di livello comunale.
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Art.23 Urbanizzazione secondaria

L'urbanizzazione secondaria & costituita da quell'insie-
me di servizi,aree ed opere e relative attrezzature tec-
nologiche che costituiscono i requisiti urbanistici neces
sari alla vita civile, pubblica, collettiva della cittha e
dei quartieri.

Esse sono:

- 1le attrezzature collettive, aree ed opere, di interes
se pubblico di livello comunale e intercomunale, elen
cate nel D.M. del 2.4,1968, comprendenti le opere di
cui all'art. 4 della Legge 29.9.1964 n° 847, modifica
to dall'ert. 44 della Legge 22.10.1971 n° 865,



Art.24

TITCLO III - NORME GENERALI E SPECIALI

CAPITOLO I - NORME GENERALI

Destinazioni d'uso

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici, nonch?
di parte dei medesimi, deve essere indicata nei piani

di intervento urbanistico preventivo e nei progetti di
intervento edilizio diretto e deve rispettare tutte le
prescrizioni delle presenti norme; l'impegno a rispet-
tare la destinazione d'uso prevista deve essere trascrit
to esplicitamente nelle convengioni.

Qualunque cambiamento della destinazione d'uso & subordi
nato all'autorizzazione della variante da parte del Comu
ne.

Non potra essere rilasciata licenza di abitabilitid per le
costruzioni utilizzate per una destinazione d'uso diversn

da quella prevista nella concessione edificatoria; per
converso non potrad essere rilasciata licenza d'esercizio
per quelle attivitd da insediare in locali che avevano
ottenuto concessione edificatoria per diversas destinazio
ne d'uso.

In caso di abusivo mutamento della destinarione d'uso,
saranno revocate sia la relativa licenza di esercizio
come quella di abitabiliti.
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Art.25 Decoro dell'ambiente urbano

Gli edifici esistenti e le relative aree di pertinenza
vanno mantenuti nelle condizioni di decoro richieste
dall'ambiente urbano, a cura e a spese dells proprie-
th. Il Sindaco ha facoltd di imporre alle proprietd in
teressate 1l'esecuzione di opere (rifacimento di intona
ci, di rivestimenti, di coperture, di aggetti, di porti
cati, di infissi,di insegne pubblicitarie, di recinzio-
ni, di pavimentazioni, di giardini ed aree verdi) neces
sarie al mantenimento del decoro dell'ambient: urbsno.



Art.26 Distanze e alitezze

Le distanze dai confini si misurano al nettec dei baleconi
e delle scale a giorno con aggetto inferiore a ml 1,00,
per gli edifici o parte di edifiei di nuova costruzione,
0 per gli edifici esistenti di altezza superiore a ml
12,505 al lordo, per gli edifici esistenti di altezza in
feriore a ml 12,50,

1) Distanze minime tra fabbricati

2)

Nelle zone degli insediamenti storici le distanze mi-
nime tra fabbricati non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesisten
ti, computati senza tenere conto delle costruzioni ag
giuntive di epoca recente e prive di valore storico,
artistico o ambientale, identificate nelle tavole di
P.R.G. relative alle modalitd di intervento e catalo-
gate fra quelle da demolire senza ricostruzione.

In tutte le altre zone & prescritta la distanza mini-
ma tra le costruzioni, pari alla semisomma delle altez
ze del fabbricati prospicenti i confini stessi con un
minimo di ml 5,00 dal confine.

Tale minimo potrd essere ridotto a ml 1,50 dal confine
se & intercorso tra i proprietari conflnantl un aeccor
do risultante da una convenzione trascritta dalla qua
le risulti che l'area libera antistante al prospetto
dell'erigenda costruzione abbia la profonditi di ml
10,00.

Qualora esistano sulle proprietd limitrofe all'area 0g
getto di intervento costruzioni preesistenti alla data
di adozione del P.R.G., tale minimo potrd essere ridotl
to a ml 0,00 dal confine nel caso che 1l'edificic pree-
sistente sorga a confine, oppure a ml 5,00 dal confine
come minimo, salvo la maggior distanza risultante dal-
la semialtezza dell'erigenda costruzione.

Per gli edifici di un solo piano fuori terra preesisten
ti alla data di adozione del P.R.G (che distino meno di
5,00 ml da altre costruzioni ma comunque non menc di ml
3,00) & ammesso il sopralzo per un solo piano abitabile
di altezza massima di ml 3,00 netti interni.

Distanze minime tra fabbricati fra i quali sianc inter-
poste strade

Le distanze minime tra fabbricati fra i quali siano in
terposte zone destinate alls viabilita, con 1" escluaio
ne della viabilitd a fondo cieco al servizio di
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singoli edifici o insediamenti, e fatte salve maggio-
ri prescrizioni disposte negli articoli successivi,
debbono corrispondere alla larghezgza della sede stra
dale mageiorata di:

- ml. 5,00 per lato con un minimo d4i ml. 7,50 dalla
mezzeria stradale, per strade di larghezza inferio
re a ml. 7,00;

- ml. 7,50 per lato con un minimo pari all'altezza
della costruzione erigenda da misurarsi d=1 lato
opposto della strada, per strade di larghezza com
presa fra ml. 7,00 e ml. 15,00;

- ml, 10,00 per 1ato, per strade di larghegza supe-
riore a ml. 15,00.

Sono ammesse distanze inferiori & quelle indicate nei
paragrafi 1) e 2) di questo articolo nel caso di in-
tervento urbanistico preventivo con previsione plani-
volumetrica.

Distanze minime dei fabbricati dai confipi di propr rie-
ia

In tutte le nuove costruzioni la distanza dal confine
di proprietd sari peri alle meta dell'asliezza del. fab
bricato prospiciente i confini stessi con un minimo

di ml 5,00, ad esclusione delle costruzioni industria

1i che osserveranno una distanza minima di ml 10,00,

Sono ammesse distanze inferiori nel caso di interven
to urbanistico preventivo con previsione planivolume
trica.

Nel caso di ampliamenti di costruzioni industriali

preesistenti alla date di adozione del P.H.(, sard

congentita una distanze minima dai confini pari a

ml. 3,00 guando venga rispettata una distanza mini-
ma tra le costruzioni pari a ml. 6,00.

Altezze

Le altezze massime dei fabbriecati sono stabilite al
Titolo IV per le diverse zone in relazione alle ca-
ratteristiche della zona, agli indici di fabbricabi
1litd e di utilizzazione e alle norme sulle distanze.

L'altezza minima tra pavimento e soffitioc nei loeali
abitabili & stabilita in ml. 2,70, mentre nei corri-
doi e disimpegni & stabilita nella misura di ml. 2,40.
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Art.27 Norme per il computo della cubatura

Ai

fini del calcolo della densiti edilizis, la volume-

tria delle costruzioni & da ricavarsi convenz onalmen-

te:

a)

b)

c)

moltiplicando la superficie lords dei vari piani a
bitabili, adibiti a residenza, per un'altezza di in
terpiano virtuale di ml. 3,20, indipendentemente dal
la sua altezza effettiva;

moltiplicando la superficie lorda dei singoli piani
abitabili, anche se interrati o seminterrati, adibi-
ti ad uso commerciale, terziario di deposito, a labo
ratori artigianali e comungue a tutti gli usi previ-
sti nella tipologia edilizia, per l'altezza effetti-
va di interpiano;

1'ultimo piano abitabile delle costrurioni avrid volu
metria pari al prodotto della sua superficie lorda
per l'altezza virtuale di ml. 3,00, se adibito a re-
sidenza, o per l'altezza effettiva netta interna se
adibito ai restanti usi ammessi.

Vanno esclusi dal calcolo:

i volumi tecnici oltre l'intradosso della soletta di
ultimo piano, fino all'altezza massima <i ml. 3,50,
salvo le norme Ente Nazionale Previdenza Infortuni
per le cabine ascensori e mon¥acarichi circa gli
extracorse;

i portieci aperti sia all-uso pubblico che privato e
i box compresi nell'altezza massima all'estradosso

dellu soletta di ml.”,%0 in misura non superiore a
mg.t ,50 ognl 20,00 mec, (el 0 che 1 box superinc
AR ' A sl :Hrf-v‘?'-'u_ . A h2

l'alteZza massima Cl ml,L .00 1o CUubatura ecceaente

conaideruta volumetrica).
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Art.28

CAPITOLO II - NORME SPECIALI

Tutela e sviluppo del verde

Negli insediomenti urbeni, con particolare riguardo alle
zone residenziali e d'uso pubblico, deve essere curato
in modo specisle il verde.

In tutti i progetti per concessione edif. gli alberi e
gli arbusti esistenti dovranno rigorosamente essere rile
vati e indicati su apposita planimetria, con relativa do
cumentazione fotografieca. I progetti dovranno essere stu
diati in maniers da rispettare le piente esistenti, aven
do particolare cura di non offendere gli apparati radica
1i e osservando allo scopo la distanza minima di ml.5,00
di ogni scavo dalla base del tronco (colletto).

L'abbattimento di piante esistenti pud essere consentito
eccezionalmente solo se previsto dal progetto approvato.

Ogni pianta abbattuta in base sl progetto deve essere so
stituita da altre in misura variabile da 1 a 3 secondo
le varie specie, poste in dimora su una area prossima al
1'interno del lotto. .

Ogni abbattimento abusivo comporta automaticamente la de
cadenza della concessione edificatoria della quale la si
stemazione & verde costituisce parte integrante. In tut-
ti i progetti per concessione edif. sard infatti inecluso
il progetto dettagliato della sistemazione esterna di
tutta l'area, con l'indieazione delle zone alberate, a
prato, o a giardino coltive (orto) e di tutte le opere
di sistemazione (pavimentazioni, recinzioni, arredi fini
ecc.) precisando la denominazione di alberi e arbusti.

Sulle aree delle zone per insediamenti residenziali e del
le zone pubbliche o di interesse generale dovranno essere
posti a dimora all'atto della costruzione nuovi alberi di
alto fusto nella misura di 1 pianta ogni 100 mq di super-
ficie fondiaria oltre ad essenze arbustacee nelle misura

di 2 gruppi ogni 100 mq di superficie fondiaria.

La scelta delle essenze, delle slberature e degli arbusti
deve essere fatta in base alle essenze consigliste ed am-
messe dell'elenco allegato C (vedi Relazione).

Per gli alberi e gli arbusti messi a dimora in eccedenza
alla quota di cui sopra, le essenze consigliate e ammes-
se dall'allegato (¢ saranno almeno 1'80%, Nelle zone ver-
di di rispetto di cui al successivo art.35 e nelle zone
agricole la scelta delle essenze sard fatta esclusivamen
te fra quelle consigliste. .

39



e

-

Le piante di alto fusto messe a dimoras non devono essere
di sltezza inferiore a ml. 4 o a cm 12 di circonferenza,
misurata a ml 1,00 dalla base del tronco (colletto).

I1 taglio dei tronchi & severamente vietato, se non per
comprovate ragioni di ordine ecologicoj; in questo caso,
oltre all'sutorizzazione comunale, dovranno essere otte
nute le altre autorizzezioni previste dalle leggi vigen

ti.

In relazione alla difega e allo sviluppo del patrimonio
arboreo, il Sindaco vpotré richiedere alla proprietd par
ticolari cautele nella menutenzione dei boschi, per la

eliminazione delle piante malate e la relativa ripiantu

mazione.

=
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Art.29 Aree di parcheggio

Le aree di parcheggio ed autorimesse sono ricasvate nel-
le zone per parchegsi pubblici indicate nelle tavole di
azzonemento del P.R.G. come previsto dall'art.’® comma
e) delle presenti norme, nelle zone per la viabilitd in
base al progetto esecutivo, e in ogni zona pubblica e
privata.

In ogni nuova costruzione devono escere verificati come
esistenti o da eseguire, a spese del titolare della con
cessione i seguenti spazi di rimessa e parcheggio e le
seguenti opere ad essi relative:

1) epazi_di parcheggio privati gll'interno dei lotti (Pe):
Devono essere riservati appositi spazi per parchegsi
coperti in misure non inferiore a 1 mg per ogni 20 mec
di cestruzione (art. 41 sexties della L.U.); per gli
edifici commerciali saranno obbligatori 100 mq di par
cheggio per ogni 100 mq di superficie lorda; per le
zone industriali occorreranno 10 mgq ogni 50 mg di su-
perficie lords;

2)spazi_di parcheggio pubblico o di uso pubblico (Pu)
Le aree destinate a tali spazi dovranno essere cedute
o monetizzate a scelta dell'Amministrazione, nella mi
sura di 3 mg per ogni 100 mc di costruzione,

I parcheggl esterni e le autorimesse di tutte le zone
pubbliche e private dovranno essere sufficienti ad ospi-
tare gli utenti delle zone stesse o dei relativi edifici.

Le mutorimesse nei nuovi edifici suranno costruite inter-
namente alla superficie coperta dell'editicio,

Eccezionalmente potranno essere costruite parzialmente
oltre il perimetro dell'edificio e comunque mai oltre il
50% della superficie totale; in tal caso saranno coperte
con una soletta che consenta la formazione di un tappeto
arboreo con cespugli per tutta l'estensione dell'autori-
messa sottostante 1l'edificio.

Negli articoli relativi alle singole zone saranno ulte-
riomente precisate le dotazioni minime di spazi per par-
cheggio ed autorimessa.

Fer gli edifici esistenti sprovvieti di box che non ricado-
no nella zZonu di interesse storico ambientale, & possivile

la realizzazione del bLox medesgimo in aderenza al corpo prin-
cipale con uwltezzy massima di ml..,%0 e nel rigpetto delle
altre distanze dul coniini.

Se l'edificio ¢ gia u confine, & possibile rewlizzare il box
di altezza mussima ml.?2,5%0 wll'estradesso della soletta in
aderenza uwl COrpoe princlps .L-' @ whache proseguendo coniine, pre-
vix convenzione con Jle¢ proprieti interessuic.
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Art.30

Iniine, nel caso che esistuno wif almene 3 box, &
possibile reulizzarne altri dellu stessa altezza degli
esistenti (max. ml.2,50) in aderenza, rispettundo le
norme generali di distanza dai confini e duail fuparicati.

Recinzioni

Le recinzioni fra le vurie proprietd dovranno essere

di caratteristiche (dimensioni, materiali, di costruzione,
tipo, ecc,) in armonia con il carattere dll'isolato e
delie costruzioni. '

Nella zZonw di interesse storico-umbientule sono vietute
tutte le recinzioni con eccezione di juelle denominate

di "fondo lotto" (se confinante un terrenc privato e non
azzonato dal presente P.R.C. n® a viapilitd né aud uttrez-
zature pubbliche) dovranno essere "z giorno" o "traspa-—
renti", di wltezza massima di ml.2,50, con possibiliti

di un guricciolo di base avente un'ultezza massime di

60 cm., dul terreno 0 dalla quota del marciapiede,

L'Amministruzione potri imporre, ove riterrt opportuno
per motivi estetici o funzionali, l'abolizione delle re- .
cinzioni sui fondi stradali e ad una distanza di m,10

dal ciglio stradale lungo i confini laterdli,
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Art.31

Poteri di_deroga

I poteri di deroga poscsono essere esercitati limitata-
mente nell'ambito di guanto previsto dall'art. 41 gqua-
ter della Legge Urbanistica e nei modi di legge.

—
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Art. 32 Inguinamenti

Tutte le costruzioni e gli impianti esistenti da trasfor
mare o da realizzare ex novo dovranno essere attrezzati
contro la produzione di inquinamenti atmosferici, acusti
ci e dei materiali solidi o liquidi di rifiuto secondo
le leggi vigenti.
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Art. 33
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TITOLO IV - PREVISIONI DEL P.R.G.

CAPITOLO I - SUDDIVISIONE IN ZONE DEL TERRITORIO

Azzonamento

Tutto i1 territorio comunale & diviso fielle seguenti zo-
ne, come dalle tavole di azzonamento del P.R.G.:

1)

3)

4)

zone inedificabili

a) zone per la viabiliti, le ferrovie e i corsi d'ac-
quas;

b) zone di rispetto stradale, ferroviario e cimiterisa
le e dei corsi d'acquaj;

zone pubbliche e di interesse generale

n) zone per servizi sociali pubblici e di guartiere

b) zone per servizi di interesse generale e intercomu-
nate (F);

zone per insediamenti prevalentemente residenziali

a) zone di interesse storico ambientsle (F1)

b) zone residenzdali esistenti e di completamento
(B2, B3, B4)

c) zone residenzinli di espansione (Cl, C2);

/ zone & verde privato (C3)

zone produttive

a) zone industriali e artigianali esistenti e di comple
tamento (D1)

b) zone di espansione industriale (D2)

c) zone per il trasferimento delle attivitd produttive
noeive e ingquinanti dul centro abltgto ¢ per 1l'umplia
mento delle aziende suture (D%)

d) zZome di espansione artigianale (Iv)

¢) zone agricole normwli (1) ;

f) zome agricole di rispetto dell"abitato (B2 )

g£) zone per attrezzature tecniche

h) zone per depositi e stoccugei.
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Art, 34

CAPITOLO II -ZONE INEDIFICABILI

Zone per ls visbiliti, le ferrovie e i corsi d'acaua

oono destinate allo svolgimento del traffico pedonale e
meceanico (dinamico e statico). In queste zone 1'interven
to spetta unicamente alle pubbliche amministrazioni.

Sono suddivise in: zone per la viabilitd e zone ferrovia-
rie. In queste zone il P.R.G. si attua per intervento edi
lizio diretto.

1) Zone per la viabilita

Sono destinate alla conservazione, gll'ampliamento e
alla nuova creazione di spazi per il traffico mececani-
co (dinamico e statico) dei mezzi su gomma. Esse indi-
cano, ove possibile e necessario, l'intera zona nella
quale sard ricavata la viabilithi, e nei rimanenti casi
soltanto la rete viaria: nel primo caso il trsccisto
viario riportato sulle tavole di P.R.GC. ha valore esclu
sivamente indicativo e la progettazione esecutiva potri
modificare il tracciato stesso nell'ambito della zone,
senza che cid comporti variante al P.R.C.

Nelle zone per la viabilitd, oltre alle opere stradali
(per i mezzi meccanici ed i pedoni) e relativi servizi
funzionali, quali illuminazione, semafori, ecc., notran
no reelizzarsi impianti di verde di arredo stradale,
canalizzazioni di infrastrutture tecnologiche (secouedot
ti, fognature, elettrodotti, gasdotti, ecc.), aree di
parcheggio e relative stazioni di servizio e riforni-
mento carburanti nel rispetto delle successive norme
sugli accessi, con una superficie utile di 1mg,/200mq Sf
della superficie destinata al parcheggio. Tali stazio-
ni potranno sorgere unicamente su aree di proprieth pub
blica: per la realizzazione degli edifici e degli impian
ti @ ammessa la concessione a cooperative, enti o pri-
vati.che costruendo 1l'intera attrezzatura a proprie spe
se su progetto conforme alle esigenze comunali, assuma-
no la gestione del servizio rispettandone i fini socis=-
1li, per un numero di anni non superiore a 25; scaduto
il termine non rinnovebile della concessione, il Comu-
ne entra in piena proprietd dell'attrezzatura e termi-
na ogni suo obbligo nei confronti del concessionario,
che ne cessa l'uso.

Le aree appartenenti alle zone per la viabiliti non u-
tilizzate dal progetto esecutivo completo, sia per le
sedi stradali che per le altre destinazioni sopra elen
cate, non saranno necessariamente acquisite e potranno
avere ogni a2liro uso pubblico o privato che escluda
tanto l'edificazione anche precaris, quanto ogni rap-
porto cén la strada, di cui non dovri in alcun modo
disturbare la funzione.
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2)

3)

Zone ferroviarie

Sono destinate alle sedi ferroviarie esistenti o di
previsione, ai relativi servirzi e impianti o ai loro
ampliamenti. Le fasce di rispetto dovranno avere una
profonditd di ml. 20 dall'asse della sede ferroviaria.

Zone dei corsi d'acqua

Sono quelle attualmente occupate da corsi d'acqua indi
cati nel P.R.G. e dalle golene marginali.

E' vietata qualsiasi manomissione salvo quelle necessa

rie per la regolezione del regime delle acque.

Ogni eventuale intervento compiuto dalla pubblica ammi
nistrazione necessita di specifica concessione edifi-
catoria.
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Art.35 Aree di rispetto cimiterimle, stradsle e dei corsi d'acqua

Sono indicate con questa denominazione quelle zone che,
pur restando di proprietd privata, sono destinate dal
P.R.G., 2d usi particolari, fermi restando eventuali vincg
1li o servizi imposti da altri Enti o Amministrazioni del-
lo Stato (zone militari, acquedotti, metanodotti, elettro
dotti, strade, corsi d'acqua, ecc.).

531 distinguono, dal punto di vista della loro origine e
pertinenza in:

1)

2)

3)

zone a vincolo cimiteriale deve & vietato qualsissi ti
po di costruzioni per ragioni di rispetto e possibili-
ta .di ampliamento. Fanno eccezione @licole per vendere
fiori in strutture smontabili e sistemazioni del terre
no al fine di realizzare parchegsij;

zone a vincolo non aedificandi indicate negli elabora-
ti grafici del P.R.G. quali zone di rispetto delle ar-
terie di maggior importanza o di impianti di uso pubbli
co. In esse & consentita l'eventuale edificazione di
attrezzature per i trasporti (pensiline, chioschi, di-
stributori di carburante, ecc.) purch® arretrati di al
meno 10 ml. dal ciglio stradale e purché realizzati in
materiale leggero e smontabile, imponendo in ogni caso
nell'autorizzazione comunale alla costruzione il vinco
lo di precarietd e l'obbligo di rimozione a spese del
proprietario ad insindacabile giudizio dell'Amministra
zione Comunszle;

zone a verde di rispetto dei corsi d'acqua. L'alberatu
ra esistente deve essere conservata nel modo pil esso-
luto, essendo vietata qualsiasi opera edilizia e poten
dosi consentire soltanto opere di pubblico interesse e
consolidamento degli argini naturali dei corsi d'acoua
e viabilita.

ion sono ammesse nuove immissioni sulla 35.35. che attraver
sino la fascia di rispetto salvo quelle concordate con
1'ANAS.,
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Art. 36

CAPITOLO IIXI - ZONE PUBBLICHE E DI INTERESSE GENERALE

Zone per sexvizi sociasli pubblici di gquartiere

5i suddividono in zone per l'istruzione, zone per attres-
zature civili e religiose di interesse comune, zone a ver
de attrezzato o sportivo, zone per parcheggi.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento edilizio
diretto.

a) Zone per l'istruzione

Sono destinate per le seguenti attrezzature: asili ni-
do,scuole materne, scuole elementari, scuole medie del
1'ebbligo.

Gli indici e i parametri da rigpettare sono:

1) indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,45 mq/mq
2) altezza massima H=10,50 ml
3) parchegei 1/8 ma/mg Su

b) Zone per attrezzeture civili di interesse comune

Sono destinate per le seguenti attrezzature: amministra
tive, culturali, sociali, assoeiative, sanitarie, assi-
stenziali, religiose e commerciali.

La realizzazione di tali servizi spetta unicamente al-
la pubblica amministrazione, ad esclusione delle attrez
zature riereative e commerciali. Per queste ultime 2
ammessa la concessione a cooperative, enti o privati
che, costruendo l'edificio a proprie spese su area pub
blica e progettc conforme alle esigenze dell'Amministra
zione cominale, assumano la gestione del servizio rispet
tandone i fini soeiali, per un numero di anni non supe
riore a 30, garantendo durante questo periodo il control
lo pubblico sul servizio ed un limitato uso dei locali
da parte del Comune; scaduto il termine non rinnovabi-
le della concescione, il Comune entra in pienm proprie
ta dell' edificio e termina ogni suo obbligo nei con-
fronti del concessionario che ne cessa l'uso.

Per le nuove costruzioni si appliceno i seguenti indiei:

1) indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,60 ma/ma
2) altezza massima H=10,50 ml
3) parchegei 1/2-mq/mq Su

c) Zone a verde attrezzato
Sono riservate a porchi natursli e ad aree attrezzate
per il gioco dei bambini e dei ragarzi e nper il riposo
degli adulti.

Possono essere realizzate unicamente costruzioni in pre-
cario ad uso di bar.

(== /,./
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Oltre a quanto previsto dell'art.28 "Tutela e sviluppo
del verde"™, si applicano i seguenti indici:

1) indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,001 mq/mq
2) parcheggi 1/20 mq/mq Sf

d) zone =& verde sportivo
Sono riservate agli impianti sportivi coperti e scoper
ti immersi nel verde, che deve occupare almeno il 509
dell'intera area.

5i applicano i seguenti indici:

1) indice di utilizzazione fondiaria
per impienti coperti Uf=0,25 mq/ma
per impianti sceperti Uf=0,50 ma/ma
2) parchegri 1/10 ma/mq Sf

e) Zone per parcheggi pubblici
Sono destinate alla soddisfazione del fabbisogno arre-
trato di parcheggi, attraverso la realizzszione di par
cheggi pubblici. In determinati casi, tali parcheggi
potranno assumere la funzione di carsttere urbano.

I parcheggi pubblici saranno realizzati al livello stra
dale, come pure sotto il livello stradale.

La realizzagzione di tali servizi spetta unicamente al-
la pubblica amministrazione.

Nei parcheggi pubblici saranno messe a dimora le pian-
te di alto fusto nei modi e nelle misure previsti dal-
le presenti norme all'art.28.

Le destinazioni relative a tali zone e indicate con simbo
lo specifico negli elaborati grafici debbono essere consi
derate vincolanti e possono essere mutate sempre nell'am-
bito delle destinazioni per servizi sociali pubblieci e di
quartiere solo con deliberazione del Consiglio Comunale.

Le aree non contrassegnate da alcun simbolo pos=ono esse-
re utilizzate oltre che per le destinazioni di cui sopra,
all'edificazione pubblica dei seguenti edifici e impiantis
consultori e ambulatori, centri sociali e culturali, biblio
teche, mercati e impianti per spettacoli sportivi.
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Art.37 Zone per servizi di interesse generale e intercomunale
(zone F)

Sono destinate alle attrezgature ecivili di interesse gene

rale.

Per le nuove costrurzioni si apvnlicano i seguenti indici e
parametri:

1) indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,60 mg/mg

2) altezza massima H=15,00 ml

3) parchegei 2/3 mq/mg Su

La progettazione di tali zone & di iniziativi pusblica.
Tra le zone P la tavola dell'azzonamento del P.K.G. distin
gue le zone per le attrezzature ferroviurie,

Su tali zone sono consentite le seguenti destinazioni:

4

- stazione ferroviuria

- caselli

- gtazione per i pullmann

- gpazi di sosta e parcheggio
- locali di ristoro,

Tutte le attrezzature saranno di proprieti puovblica e se
del caso concesse in gestione,

<A
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CAPITOLO IV - ZONE PER INSEDIAMENTI PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALI

Zone degli insediamenti di interesse storico-smbientale (Bl)

Sono quelle parti del territorio comunale interessate da
agglomerati, nuclei o completi isolati di carattere stori
co, artistico o ambientale.

Di tali zone il F.R.G. prevede la salvaguardia degli aspet
ti architettonici, funzionali e delle destinazioni d'uso,
oltre che la salvaguardia sociale delle popolazioni e del
le attivita all'atto dell'adozione del Piano.

In gueste zone, delimitate con perimetro specifico nelle
tavole di azzonamento del P.H.G., in scala 1:2.000, 1l'edi
ficazione & assoggettata alle indicazioni contenute nelle
tavole relative alle modalitd di intervento, in scala
1:1.000,

In tali zone sono consentite, nei limiti delle prescrizio
ri di cui all'art. <V delle presenti norme, le seguenti de
stinazioni:

a) residenza;

b) servizi socisli e culturali di proprietd pubblica;

¢) istituzioni pubbliche statali e rappresentative;

d) associazioni politiche, sindacali, culturali e religisse;

e) ristoranti, bar, locali di divertimento;

f) commercic al dettaglio, @i generi: alimentari,personali,ri
creativi,culturali e generi per la casa, con un limite masg
gimo in questo ultimo caso d4i mg 150 per unita di vendita;

inoltre, limitatamente alla superficie utile gid utilizzata

per le seguenti attivitad, sono consentite;

z) attrezzature a carattere religioso;

n) teatri e cinematografi;

i) uffici pubblici e privati;

1) alberghi e pensioni;

m) industrie e artigisneto non nocivo e inquinante.

Nelle zone sopracitate il P.lt.G. =i attua per intervento

edilizio diretto, ad eccezione dei comparti indicati nel-
le tavole in scala 1:2.000 per i quali 2 obbligatorio lo

intervento urbanistico preventivo.

E' facolth del S5indaco di richiedere l'applicazione del-

1'Art. 28, ultimo comma, della Legge urbanistica integra-
ta anche 14 dowe non sono preventivamente individuati com
parti soggetti ad interventi urbanistici preventivi.

Sono individuate nelle tavole 14 e 15 del P.R.G. in scala
1:1.000 le seguenti modalitd d'intervento, descritte nel-
1'art.20 delle presenti norme:

1) restauro categoria A degli edificij;
2) restauro categoria B degli edifici:
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3) risanamentou conservativo de,li edificis

4) demolizione con poseibiliti di ricostruzione;

5) demolizione senza possibiliti di ricostruzione;
6) sistemazione delle aree a verdej

7) sistemazione delle aree livere;

8) modalith d'intervento per le attiviti produttive,

Tali modalité d'intervento si applicano in ragione delle
Unitad wurvanietiche definite nella planimetria di rife-
rimento & scalu 1 : 1000 e in caso di necessiti unche a
pil unita urbanistiche coordinate tra loro con 1'obbligo
alla risoluzione planivolumetrica orgunica delle singule
unitd e divieto di trasferimento delle prescrizioni da
una uniti urbanisticu all'altra.

Le categorie 1, 2, 3 (limitutamente al riswnamento conser-
vativo senza amplismenti residenziuli) 6, 7, 8 del settimo
comma del presente articolo, s8i attuano con semplici
interventi edilizi diretti, relativi a singoli faporicati

0 aree, mentre per le cateygorie 4, 5 e 3 nel caso che il

risanamento conservativo comporti lua necesgith di wnmpliamen—

to residenziale, & obbligatoria 1'approvazione preventiva

da parte del consiglio comunale di un progetvo planiveolume-

trico d'insieme relativo a tutta l'unitd urbsnistica.

Tale progetto planivolumetrico ¢ di inigiativa pubblica.

L'Amministrazione comunale decide 1'inserimento delle unitd

urbanistiche nei progrummi di attuazione triennale sulla

base delle richieste di intervento pervenute.

In aggiunte & quantv stgbilito dall'art.?0 delle presenti

norme, valgono, in tali zone, le seguenti prescrizioni:

- in presenza di edifici ad uso rustico, ricadenti «l1l1'in-
terno di unita urvanistiche per le quali & previestu la
demolizione con possibiliti di ricostruzione, & consenti-
to, previa approvazione di specifico progetto planivolu-
metrico riguardunte l'intera unith, ai sensi del comma pre
cedente, la trasformazione d'uco da destinavione wyricola
&4 guella accessoria per le abitazioni (box, culduie, depo-
Biti, ecc.), dei rustici stessi, du wotuarsi mediunte demo-
lizione e ricostruzione o ristrutturazione; nel caso del
riutilizzo dei rustici come accessori per le abitazioni
la superficie coperta di progetto deve essere uguale a
quellu esistente;

- oltre alle arce destinute a oistemuzione a verde o livere,
indicate nelle tavole relative alle modalish d'intervento,
¢ futto obbligo di sistenure, in base a speeifico prosctto,
@ verde per giaydini, parchi, orti, ecc., o mediunte pavi-
mentuzione, le aree inedificute di risultu o gih esisten-
ti ricuadenti «ll' interno dei comparti
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soggettl a demolizione con, o senza, possibilith di ri
costruzione all'atto delle ricostruzioni o demolizioni
stesse;

- @& fatto obbligo di sistemare, in base a specifico pro-
getto, le aree inedificate di competenza degli edifici
per i quali si chiede 1'autorirzzazione al restaurc o
risanamento conservativo;

- autorizzazione alla demolizione nelle zone dove questa
& consentita; comporta 1l'obbligo di richiests di con-
cessione per la sitemazione, in base a specifico progetl
to, delle aree che rimarranno inedificate.

Nelle zone degli insediasmenti storici per gli edifici che
non presentino le necessarie condizioni di decoro, di si-
curezza e di rispetto dei valori ambientali, il Sindaco
potrd imporre alla proprietd l'esecuzione delle opere (ri
facimento di intonaci, rivestimenti, cornici, balconi, co
perture, infissi, ecc.) che risultino indlspensablli per
eliminare gli inconvenienti suddetti.

In eggiunta 2 quanto disposto dall'art. 20 della presente
normativa, negli interventi di manutenzione, come nei re-
stauri e nei risaneamenti, & fatto obbligo, almeno nelle
parti di edifici in contatto con l'atmosfera esterns ed
in quelle interne che presentano caratteristiche architet
toniche originarie, di utilizzare materiali tradizionali
per le murature, le tinteggiature, le coperture.

Negli interventi di restauro e di rissnemento la sostitu-
zione di eventuali elementi architettonici irrecuperabili,
quali lesene, cornici, pilastri, colonne,capitelli, menso
le, balconi, decoraylonl a stucco, ecc., sarﬁ eseguita con
gli stessi materiali della tradizione locale, essendo vie
tata ogni contraffazione.

Per tutti i progetti di resteuro e di risanamento si richie
de una documentazione dettagliasta dello stato di Tfatto del
1'edificio per quanto attiene sia alla parte storlco—ambien
tale, che alla parte statica-igienica, con allegate foto-
grafie ed eventuali elementi bibliografici o planimetrie
storiche. Tale documentazione dovrd dimostrare la validi
td dell'intervento proposto dal progetto, da redigere in
scala 1:50 per le piante, i prospetti, le sezioni, con par
ticolari architettonici in scalas 1:20.

La mancanza di tali elaborati comports la restituzione del
progetto e sospende i termini di legge per le determina-
zioni del Sindaco.

Le prescrizioni di cui al presente articolo sono viacolan
ti in caso di intervento edilizio diretto e indicetive in
caso di intervento urbanistico preventivo. i
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Art.39 Norme per la salveguardia sociale

Nelle zone destinate ad insediamenti storici la concessio
ne, allo scopo di garantire 1la salvaguardia sociale, &
subordinata obbligatoriamente all'assunzione da parte del
proprietario, superficiario e usuario, mediante convenzio
ne, dei seguenti impegnis

a) a non interrompere il contratto d'affitto con gli attua
1i inquilini, che non intendono rescinderlo volontaria
mente: in caso di allontsnamento per qualsiasi ragione
degli inquilini o occupanti, la proprietd si impegnae
ad offrire 1l'alloggio in prelazione per la locazione
al Comune, il quale la potrad esercitare per s& o per en
ti pubbliéi operanti nel settore dell'edilizia;

b) a rialloggiare gli attuali inguilini durante i levori,
nello stesso cuartiere o in altro accettato dagli in-
quilini, in un alloggio di superficie pari a quello og
cupato dagli inquilini o, se inferiore, di superficie
accettata dagli inquilini, alle condizioni »nreviste dal
vigente contratto d'affitto;

¢) a rispettare le disposizioni in materia di canone di
locazione contenute nella legge 12.8.1974 n° 351, inte
grata dalle leggi 31.7.1975 n® 363 e 13.5.1976 n® 228,
fino alla emanazione di nuove e diverse norme e comun-
que fino al completamento dei lavorij;

d) a rialloggiare gli ettuali inquilini nell'‘originerio
alloggio restaurato, risanato o ricostruito, o in al-
tro dello stesso fabbricato di superficie non inferio-
re a quello precedentemente occupato dai medesimi, al-
le condizioni di locazione determinabili in base alla
legge per contratti di affitto che non abbiano subito
interruzioni nel corso dei lavorij;

e) ad offrire in prelazione 1l'allogrio 21 Comune per 1%ac
quisto qualora intenda cedere l'immobile o costituire
su di esso diritti reali, a qualsiasi titolo per nego-
zio fra vivi, con 1'obbligo di far determinare il prez
zo ad un collegio arbitrale nel czso in cui il Comune
non accettasse il prezzo offerto dal proprietario; il
Comune potrd esereitare la prelazione per s& o per gli
Enti pubblici operanti nel settore dell'edilizia;

f) ad assicurare l'esecuzione delle obbligazioni assunte
con la stipula dell'obbligo del pagamento di una pena-
le, in caso di violazione della convenzione; tale pena
le sard adeguatamente determinata in sede di convenzig
ne,

Tali condizioni impegnano la proprietd unicamente nei con
fronti degli attuali inquilini con contratto in corso o
prorogato in base alla vigente legislazione sui fitti.
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Art.40

Zone residenziali esistenti o di completamento (B2,B3,B4)

Queste zone comprendono aree gii urbenizzate e prevalente
mente edificate.

In tali zone l'edificazione sard consentita con 1'inter-
vento edilizio diretto.

Le costruzioni dovranno rispettare gli allineamenti stra-
dali esitenti o nuovi segnati sulla tavola di azzonamento
del P.R.G.

Le destinazioni ammesse sono:

-~ edifici residenziali;

- servizi sociali di proprieti pubblica;

- @asgociazioni politiche, sindacali, eulturali;

- distituzioni pubbliche statali e rappresentative;

- ristoranti, bar, locali di divertimento;

- artigianato di servizio e altre attivitd artigisne con
esclusione delle lavorazioni nocive, inguin=nti o comun
aue incompatibili con la funzione residenzisle;

-~ commercio al dettaglio;

- uffiei pubblici e privati, studi professionali, ner una
superficie utile non superiore a2l 209 di quells totale
dell'edificio;

- alberghi e pensioni gii esitentij;

- garages di uso pubblico.

Le categorie costruttive ammesse in queste zone sono quel
le indicate all'articolo 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5,
6’ 7 8 9l

Le zone di completamento si distinguono in B2, B3, 14.

a) Zone B2 di completamento estensivo
1) indice di fabbricabilitd fondieria If = 1,00 me/mo
2) altezza massima H=8,00ml
3) repporto di cepertura Re = 1/4

b) Zone B3 di completamento semintensivo
1) indice di fabbricabilitd fondiaria If = 1,40 mc/me
2) altezza massima He= 8,00 ml
3) rapporto di copertura Re = 1/3

c) Zone B4 di completamento intensivo
1) indice di febbricabilitd fondiaris If = 2,00 me/ma
2) altezza massima H= 11,00 ml
3) rapporto di copertura Re = 1/3

Nelle zone B2, B3, B4 si applicano inoltre i seguenti in-
dici e parametri:

parchegei e autorimesse (Pe) 1 mq/5 mq Su
parcheggi pubblici (Pu) 3 mg/100 me
aree con verde di vicinato, attrezzato secondo le norme
dell'art. 28 delle presenti norme.

\.
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Art.41 Zone residenzieli di espansione (Cl, C2)
In queste zone comprendenti aree prevaslentemente non ur-
banizzate & obbligatorio l'intervento urbanistico preven
tivo.
Le categorie costruttive ammesse in queste zone sono quel
le indicate gll'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7T,
8, 9.
Le zone di espansione si distinguono in Cl e C2.
a) Zone Cl di espsnsione
1) indice di fabbricabilitd territoriale It=1,5 mc/ma
2) indice di fabbricabilitd fondiaria If=2,5 me/mq
3) altezza massima H=11,00 ml
4) ravporto di copertura Re=1/3
5i appliczno inoltre i seguenti parametri:
parcheggi e autorimesse (Pe) 1 mq/3 mgq Su
parcheggi pubblici (Pu) 3 mq/100 me
aree con verde di vicimato attrezzato secondo le indiecazio
ni dell'art. 28 delle presenti norme.
Le costruzioni ammesse sono:
- Tresidenza;
-~ servizi sociali di proprietd pubblica;
- attivitd commerciali.
Tali zone sono riservate ad insediamenti che nell'insieme
e nei singoli edifici rispondono alle caratteristiche del
1'edilizia economica e popolare.
b) Zone C2 di espansione
1) indice di fabbricabilitd territoriale I%=0,8 me/mo
2) indice di fabbricabilitd fondiaria If=1 mec/mg =
3) altezza massima | H=11,00 ml -
4) repporto di copertura Re=1/4 .
Si appliceno inoltre i seguenti parametri:
parchegri e autorimesse (Pe) 1l mg/ 3 mq Su
parcheggi pubblici (Pu) 3 mg/100 mec
aree con verde di vicinato attrezzato secondo le indica-
zioni dell'art. 26 delle presenti norme.
Le costruzioni ammesse sono:
- residenzaj;
- eervizi sociali di proprietd pubblica;
- ristoranti, bar, locsli di divertimento;
- teatri e cinematografi.
N
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Art.42 Zone a verde privato (C3)

Sono destinate al mantenimento e alla formazione del
verde per i giardini e parchi privati.

In dette aree vigono rigorosamente le norme previste

per la tutela e lo sviluppo del verde di cui all'Art.

28 delle pesenti norme.

£' consentito solo l'ampljemento di edifici residen-
ziali esistenti applicando i seguenti indici e senza
comprometiere in alcun modo le aberature esistenti:

1) Indice di fabbricebilitd fomdiaria If=0,1 me/mq

2) Altezza massima H =6,00 ml

3) Rapporto di copertura Re=1/20

Le categorie costruttive aummesse 800 ieglle inuicase
all'uxt .20 con ¥ nmumexrd 1, 2, 3y 45 5y 65 Ts
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CAPITOLO V - ZONE PRODUTTIVE

Zone industriali esitenti e di_ completamento (D1)

Sono le zone industriali o artigianali esistenti o in via
di completamento .

In queste zone sono consentite le seguenti destinazioni:

a) impianti industriali e artigianalij;

b) servizi tecnici e amministrativi degli impianti indu-
striali e artigianalij;

¢) depositi e magazzini;

d) una sola abitazione per ciascun impianto, con una super
ficie utile massima di 150 mq S1, ad uso del custode o
del titolare dell'azienda.

Gli impienti dovranno essere attrezzati contro la produzip
ne di inquinamenti atmosferici, acustici e dei materiali
80lidi e liquidi di rifiuto.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento edilizio
diretto.

Le categorie di attiviti costruttive ammesse sonc quelle
indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9.

8i apnlicano i seguenti indici e parametri:

a) indice di utilizzazione fondisria Uf=0,60 mq/maq
b) altezza massima H=12,00 ml

ad esclusione dei volumi tecnici
¢) parcheggi (ed eventuali autorimesse) 1 mg/3 mgq S1

di cui il 30% in parchegegi di uso pub
blico ai margini della superficie '
fondieria Sf.

=3
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Zone industriali e artigienali di_ espansione (D2,D3,D4)

In queste zone sono consentite le rceguenti destinazioni:

a) impianti industriali e artigianalij;

b) servizi tecnici e amministrativi degli impianti indu-
gtriali e artigianali;

c) depositi e magazzinij

d) una sola abitazione per eimscun impianto, con una su-
perficie utile massima di 150 mq 5], ad uso del custo
de o del titolare dell 'azienda.

Gli impianti dovrannc essere attrezzati contro la produ-
zione di inquinamenti atmosferici, acustici e dei mate-
riali solidi e liquidi di rifiuto.

In queste zone il P.R.G. si attua per intervento urbani-
stico preventivo: il perimetro di tale intervento & gra-
ficamente individuato nelle tavole di azzonsmento e sari
indicato dal Programma Pluriemnale di Attuazione.

Le categorie di attivitd costruttive ammesse sono auelle

indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
Q

Tali zone si distinguono in D2, D3, D4.
a) Zone D2 di espansione industriale

Si applicano i seguenti indici e parametri:

1) indice di utilizzazione territorisle Ut=4.000 mq/ha

2) parcheggi (ed eventuali autorimesse) 1 mgq/3 mo S1
di cui il 30% in parcheggi di uso
pubblico ai margini della superficie
fondiaria ST

3) parchegei per le residenze (Pe) 5 ma/100 me

4) De minimo 10 m

5) gli accessi veicolari dovranno essere previsti in modo
da agevolare al massimo le manovre degli sutomezzi pe-
santi, anche in relazione alla larghezza utile delles
strada antistante.

b) Zone D3 per il trasferimento delle attivith produtti-
ggn%ocﬁgfLgdd%?%g%%agﬁ%ugg% centro ubituto e per 1l'umplia-
51 applicano i seguenti indici e parametri:
1) indice di utilirzazione territoriale Ut=4.000 mg/ha
é) parcheggi(ed eventuali autorimesse) 1 mq/3 mg S1
di cui il 304 in parcheggi di uso
pubblico ai margini della superficie
fondiaria Sf
3) parcheggi per le residenze (Pe) 5 mq/100 me
4) Ds minimo 10 m
5) gli accessi veicolari dovranno essere previeti in
modo da agevolare al massimo le manovre degli auto-
mezzi pesanti, anche in relozione alla larghezza
della strada antistante.
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c) Zone D4 di espansione artigiansle

Riguardano esclusivamente le aziende artigiane per
tutti i tipi di nuovo insediamento consentiti nelle
zone industriali di espansione. In queste zone il P.R.G.

si

Si
1)
2)

3)

attua per intervento urbanistico preventivo.

appliceno 1 seguenti indieci e parametri:

indice di utilizzazione territorisle Ut=5.000 mo/ha
altezza massima H=10,00:sml
ad esclusione dei volumi tecnici

parchegei (ed eventuali autorimesse) 1 mq/3 mg Su
d4 cui il 30% in parchegei éi uso

pubblico ai margini della superficie

fondiaria Sf

Ds minimo 10 m

gli accessi veicolari dovranno escsere previsti

in modo da agevolare 2l massimo le manovre degli
automezzi pesanti, anche in relazione alla lar-
ghezza utile della sede stradale antistante.

categorie di attivita costruttive ammesse sono quel-
indicute all'art.20 con i numeri 1, 2,3, 4, 5, 6, T,

C
L
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Art.45 Zone agricole normali

Queste zone sono destinate all'esercizio dell'attivita
agricola e delle attivitd connesse con l'uso agricolo
del territorio.

In gqueste zone si possono pertanto insediare esclusivamen
te edifici per la residenza degli agricoltori e le attrez
zature necessarie per l'attivitd agricola.

La presente norma ¢éi anplica per ogni tipo di zona agri-
cola.

Nelle zone agricole, possono essere amnessi soltrnto i se
guenti tipi di insediamente, finslizzati alla riproduzio-
ne agricola:

a) case coloniche e di abitarione per gli sgricoltori e
per i salariati agricoli di cui giz dimostrata la ne-
cessitd di insediamento nell'aszienda, nonchd® i relati
vi fabbricati rustieci di servizio utili 2l11'attivita
agricola delle aziende stesse;

b) edifici per allevamenti zootecnici con annessi fabbri-
cati di servizio ad impianti necessari allo svolgimen-
to dell'attivita .zootecnica, limitatamente per guanto

riguarda gli allevamenti suinicoli alle aziende familia

ri con esclusione degli allevamenti industriali;

e) costruzioni industriali adibite ella prima trasforma-
zione, alla manipoclazicne e alla conservarzione dei pro
dotti agricoli, e relativi favbricati di servizio, nei
limiti suceessivamente eleneati;

d) silos, serbatoi, depositi, ricoveri per macchine ngri-
cole e¢d altre costruzioni analoghe , per servizi d4di
carattere genersle, necessari allo svolgimento dell'at
tivith produttiva delle aziende agricole.

Le relative concessioni edificatorie ai fini residen-
ziali nelle zone agriccle possono essere ottenute sol-
tanto 2i fini della produzione agricola, ed esclusiva-
mente dagli operatori agricoli, e cio®: dai proprieta-
ri coltivatori diretti, o conduttori in economiz, dal-
le cooperative agricole, dai proprietari con beni af-
fittati che vogliono costruire per affittusri e/o sala
riati, nonché dagli affittuari e dai mezzadri che han-
no acquisito il diritto di sostituirsi al proprietario
nell'ecsecuzione delle opere soggette alle concessioni
di cui sopra ai sensi rispetiivamente delle leggi
11.2.1971 n°® 11 e 15.9.1964 n° 756.

Per gli insediementi di cui ai punti b) c) e d) & possibi

A

le, riuniti in cooperative, chiedere concesioni per la
costruzione di edifici residenziali nelle zone previ-
sta dal P.R.G.



la costruzione di edifici per allevumenti zootecnici o
per lavorazioni di prodotti agricoli, di tipe industrig
le, di cui ai precedenti punti b) e ¢) & sempre su-
pordinatu alla realizzuzgione di appositi impianti di
depurazione delle wcque o all'adozione di particolari
tecniche - unche di tipo agronomice - utte a ,arunti-
re i limiti di accettabiliti, per le aciue d scarico,
determinati dalla L.K. 19.8.74 n.48 e comngue secon-
do quanto sStubilito dull'Ufficiule Saniturio e dal Re
£0lamento Comunale d'Igiene,

Le cave eventuulmente operanti al wmomenbo dell'udozio-
ne dellepresenti norme potranno continuure l'uttivibi
estrattiva solo se ed in quanto otten,ono un'upposita
autorizzuazione comunul.; tale autorizzazione pud esse-
re rilasciuta dal Sindaco solo in vause allu presenta-
zione -~ da parte dell'impresua estruttiva - di un pre-
¢ciso progruamma di attivita, il quale specifichi la
perimetruzione della superficie interessutu all'atti-
vith estruttiva, la profonditéa depli scavi, le risul-
tunze della perizia idrogeologica, e contenga J'impe-
gno, da parte dell'impresa, al ripristino integrale
della superficie scavata, mediante lerreno ayrurio,.
Sono angesse cousiruzioni nuove per industrie estratti-
ve e cave, nonche per attiviti comungue direttamente
connesse alluv sfruttamento in loco di risorse idriche
di superficie e sotterranee e non provochino problemi
di traffico né alterino zone di interesse punoramico
ed ecologico.
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I lavori relativi a movimenti di terrs di qualsiasi natu-
ra, prelievi di argilla, d4 sabbia o di ghisia, escavazio
ni per la formazicne di invasi artificisli, nonchd perfo-
razione di pozzi e tutti gli interventi in genere che ri-
sultano complementsri all'attivita agricola o che modifi-
cano il regime idrogeologico del territoriocomprese le mo
difiche delle acque superficiali e delle cana117zayioni,
1l'apertura di nuove strade, recinzioni e tutte le opere e
€li interventi che modificano l'uso del suclo possono es-
sere intrapresi solo previe comunicazione al Sindaco il
guale - vistd la documentazione del cuso - deciders se ris
chiedere la preventiva concessione edificatoria.

Fer le casé rurali gid esistenti - all'entyuta in vigore déi
le presenti norme, adibileé wud abitazione, 3 consentito’
oltre alla ristrutturezione, anche l'ampliamento, una so-
la volta, nella misura massima del 30% della superficie u
tile residenziale esistente, anche nei casi di superficie
utile gid eccedente le prescrizioni di zona.

Nel caso di edifici che, in base al P.R.G. o a giudizio
dell'Amministrazione Comunale, sentito il parere della
Commissione Edilizia, rivestono carattere storico, arti-
stico o ambientale, non & consentito l'amplismento nd 1la
ristrutturazione, ma soltanto il risprietino e il restau-
ro conservativo.

Le alberature esitenti possono essere abbattute con i se-
guenti criteri:

a) nelle zone soggette a vincolo idrogeologico nel rispet
to del R.D. 30,12,1923 n® 3264;

b) nelle zone di coltura boschiva a rotazione secondo le
esigenze di tale tipo di coltura;

¢) nel caso di opere di migliorie, aventi come comseguen-
za una nuova sidemazione déi campi, l'obbligo d4i ri-
piantumazione vale soltanto e limitatamente in corri-
spondenza ai nuovi limiti e confini che i campi vengo-
no ad assumere.

Le alberature abbattute lungo le rive devono essgere ripian
tate. I1 P.R.G. 8i attua nelle zone agricole:
- mediante semplice concessione edif. per le voei a) b)e
d) ove non si superino i limiti successivemente elenca
ti; le relative concessioni possono essere ottenute,
in base alle indicazioni delle presenti norme, unica-
mente dai proprietari coltivatori diretti, concedenti
o conduttori di licenza, nonchd® degli affittuari e dai
mezzadri che, ai sensi delle legri vigenti, hanno rispet
tivamente scquisito il diritto di sostituirsi al proprie
tario nell'esecuzione delle opere oggetto della conces-
sione stessa., Il rilascio della concessione & subordinsto é@\
\
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alla trascrizione nei registri immobiliari dell'impegno
mediante atto d'obbligo, a rispettare la destinazione
d'aso stebilita nel progetto;

- mediante intervento urbanistico preventivo in tutti gli
altri casi e ovunque richiesto dal Sindeco;

- 1l'intervento urbanistico preventivo & sempre richiesto
per tutte quelle aziende di qualsiasi estensione, nei
casi in cui queste sono costituite da pili appezrzamenti
di terreno non accorpati o adiacenti fra di loro, e =i
intenda concentrare su uno o pit di tali appeZzamenti
le possibilitk edificatorie derivanti dell'spplicazio-
ne delle presenti norme sull'intera estensione azienda
le o, comunque, su appezzamenti diversi d= quello sul
quale si intende edificere.

Per le aziende orticole o florovivaistiche di nuovo impirn
to & consentita la costruzione di abitazioni per il pro-
prietario o conduttore o per il personale di custodia se-
condo i seguenti indici:

If max.= 2,000 mec/ha Ut = 12%

La concessione edif, & condizionata all'impegno da tra-
scriversi da parte del privato alla destinazione a servi-
zio di un'azienda orticola o florovivaistica; 1la concesaio
ne decade o pud venire ammullata in caso di mutamento del—
la destinazione di cui sopra.

Le categorie di attivitd costruttive ammesse in queste zo
ne sono quelle indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3,
4’ 5’ 6! 7, 8, 9.

In esse valgono i seguenti indici e parametri:

a) per gli insediamenti classificabili di tipo =)
If max = indice di fabbricabiliti

fondiaria massimo (1) 0,03 me/ma
om = superficie minima
di intervento (1) 30.000 mq
H max = altezza massima 7,50 (per sola
residenza)
Re = rapporto di coperturs 4% (comprenden—

te residenze e
fabbricati ru-
stici)

Per interventi interessanti pit di 3.000 me di resi-
denza o pilt di 100.000 mg di Sm, & obbligstorio un
piano di lottizzazione.

1) Nel caso delle zone asgricole il concetto ai superficie
minima di intervento, allo scopo di favorire i picco-
1i proprietari, va inteso come la somma a2lgebrica delle
superfici dei terreni di proprietd e di quelli in affit

to e coltivati dsl richledente 1la concessione, I te*renl\ A&\

f\i,ﬁ.
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b) Per gli insediamenti clussificabili di tipo L)

c)

Sm = superficie minimu di intervento 10,000 mq

Re = rupporte di copertura »5% (comprenden-
te eventuale resi
denza)

H max = altezza massima 7,50 (per sola re-
sidenza)

D nin = distanza minima fra edifieci per

allevamenti ed edifici residen-

zialli esterni all'intervento 500 m
Distunza minima degli edifici per allevamenti dai bor-
di stradali delle strade provinciali o statali, 100 m.
La distanza degli edifici per allevauenti sino & 10
capi di vestiume non suino @ ridoita a 50 ml. dagli
edifici residenziali circouvtanti.

Per gli insediamenti classificabili di tipo ¢) e d4)

Uf = indice di utilizzazione fondiaria C,2% mq./mg
(esclesa la resi-
denza del personale)

Ke = rapporto di copertura 25%

Residenza ammessa solo per il personale addetto

H max = altezza massima 7,50 (per la sola
residenza)

Parchegegi di urbaniszazione primaria 29% della super—
ficie coperta Sec.

E' consentita la localizzazione di attrezzature tecno-
logiche (macelli, impiunti di depurazione, cabine elet-
triche, ecc.) nel rispetto dei seguenti indici e purche
1'intervento non deturpi e non contrasti con 1l'ambiente
circostante.

Re = rapporto di copertura 30%

(segue notu 1. pug. precedente)

in affitto chie concorrono a determinare una superficie
minima d'intervento non possono essere piu computati

dal proprietari allo scopo di costruire una nuova supag;fr)
ficie minima d'intervento. , ¢3¥x



Art,. 46
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Zone agricole di_ rispetto dell'abitato (E2)

Le categorie di attivitd costruttive ammesse sono quelle
indicate all'art. 20 con i numeri 1, 2, 3, 4, 5, 7.

Sono le zone destinate all'attivitd agricola poste a con-
tatto con le zone urbanizzate residenziali od industrisli.

Per le residenze unifamiliari e bifamiliari esistenti so-
no smmessi sopralzi e/o smpliamenti sino al ragriungimen-
to di un indice volumetrico fondiario di 1 me/mag riferite al 1ot
to di proprieth del riclliedente, e un volume complessive, tra .
l'esistenle ¢ l"ampliu.i'.u €/0 sopralzato, non superiore a 1000 mec,

Per le residenze esistenti, senza recinzione, & smmessa
la recinzione per un massimo di 1.000 mg di terreno; la
recinzione dovra essere del tipo defimito dall'art., 3

delle presenti normes llon sono ammesse altre recinzioni.

Valgono inoltre tutte le norme fissate per le zone agrico
le normali (art. 44 delle presenti nonne) non in contra-
sto con quanto previsto dal presente articolo.

Non sono amnesse nuove costruzioni di alcun tipo.

In consideraziocne dell'esistenza nelle zone di rispetto
dell'abitato di avviate attivitd commerciali, & ammessa
per le attivithd commerciali insediate nelle aree di rispet
to medesime la possibilitd di realizzare ampliamenti o tra
sformazioni d'uso, rispettando i seguenti indici e parame-
y o s 4

1) Re = 0,30

2) Sco = 500 massimo

3) Volume max edificabile 3.000 me (tra esisten
(indipendentemente dalle di te e nuova costruzione)
mensioni del lotto)

4) H max = 12,00 ml

Tale ampliamento a carattere commerciale esclude la possi-
bilitd di utilizzare la volumetria residenzizale aggiuntiva
fissata nel terzo comma del presente articolo.

Tale norma & transitoria e decade dopo un anno dalla data di
approvazione del P.R,G,
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Zone per le atlrezzature tecnologiche

Sono destinate alle attrezzature tecnologiche.

In queste zone il P.R.G. =i attua per intervento edilizio
diretto.

Si applicano i seguenti indici e parametri:

a) indice di utilizzazione fondisria £ = (0,60 mq/ma

b) altezza massima H=12,00 ml
ad esclusione dei volumi tecnici

¢) parchegegi (ed eventuali autorimesse) 1 mg/3 ma Su

di cui il 309 in parchegri di uso
pubblico ai margini della superficie
fondieria ST
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Art.A8 Zone per depositi e stoccaggio

In

queste zone sono consentite solo le seguenti desti

nazioni :

a)
b)

B
va.

In

magazzini e depositi
locali per la custodia (max 200 mq Su) per ogni
ditta.

vietata sotto qualsiasi forma l'attivitd predutti-

queste zone il P.RG. si attua mediante interventi

urbanistici preventivi.

Si

1)
2)

3)
4)

applicano i seguenti indici e parametri:

Indice di utilizzazione territoriale Ut=5000 mg/ha
Parcheggi 1 mq/3 mq Su
(di eui il 30% in parcheggi di uso pubblico ai mar
gini della superficie fondiaria Sf)

Ds minime = 10 m

Gli accessi veicolari dovranno essere previsti in
modo da agevolare le manovre degli automezzi pesan
ti.
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TITOLO V — NORME TRANSITORIE E FINALI

Attrezzature commerciali

La realizzazione di attrezzature commerciali nel territo-
rio comunsle & disciplinata, in vis transitoria, secondo
le indicazioni formhlate per le singole zone dalle presen
ti norme, fino all'anprovazione del Piano di sviluppo e
di adeguamento della rete di vendita, previsto dalla leg-
ge 11.6.1971 n® 426,

Per interventi di commercio al dettaglio superiori ai 400
mq (superficie di vendita) o di commerecio all'ingrosso di
dimensione super iore a complessivi mq 500 di superficie
utile, & richiesto anche nei casi di trasformazione di de
stinazione d'uso il piano urbanistico preveantivc.
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Adeguamento della disciplina urbanistico-—edilizia

Ogni disposizione e norma della disciplina urbanistico-
edilizia vigente e in particolare del Regolamento Edili
zio, che risulti in contrastocon il P.li.G., espresso ne
gli elaborati grafici e nelle norme di attuazione & so-
stituita con quanto previsto dalle tavole e dalle norme
di P.R.G. Nel periodo di salveguardia disposizioni e
norme in contrasto con il P.H.G. adottato sono sospese
in attesa dell'approvazione di quest'ultimo.
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